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De har lange haft gemensam
trappuppgdng och tvattstuga,
nu har de dven verktygsbank och
bilpool. Har &r féreningarna

som tagit delningen ett steg Storstadsfoéreningar hukar under héga tomthyror
langre - for klimatet

Guide: Saker stamma i coronatider




Vara installatorer ar
cerfifierade
mot bade matos och
inbrottstjuvar.

Secor ingar i Daloc-
koncernen, Sveriges
ledande fillverkare
av sakra dorrar.

Mitt emellan Vanern och Vattern ligger Toéreboda. Har fillverkas
Daloc Sakerhetsdorr som inte bara skyddar dig mot inbroft, brand
och ljud frén trapphuset. Den stanger ocksa ute giftiga brandgaser,
kallt drag och odnskade dofter som matos. Men var noga med
vem som installerar dorren. En felinstallerad dorr fungerar inte som
den ska. Kontfakta darfor ndgon av vara certifierade installatorer.

Vi finns nara dig over hela Sverige. s E C E R

Hitta din dorr och installator pa secor.se
eller ring oss pd 020-440 450. Saker dorr. Saker installation.

Sakerhetsdorr Daloc S43
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Svdrt for Stenevi Innehall
att utrdtta stordad

nledningsvis vill jag hdlsa Marta
I Stenevi vialkommen till sitt nya

4 > Intro:
Regeringen tillsatter efterlangtad
utredning om startlan

7 > Intro: Aktuellt
Vintertradgarden ger en
varm gemenskap

uppdrag som bostadsminister. Hon

blir den fjdrde personen pa den

posten under drygt sex ar. Bostads-

branschen var viéldigt positiva till
att hennes foretradare Per Bolund fick kombinera
bostadsfragorna med sitt andra uppdrag som
finansmarknadsminister. Antligen kunde finans-
ieringsfragan bli en vasentlig del av bostads-
politiken, ansag vi, men tyvarr uteblev de positiva
synergieffekterna. Det som hédnde var att trosklar-
na for forstagangskoparna hojdes ytterligare med
amorteringskraven.

Nu tar Mérta Stenevi med sig bostadsfragorna
till Arbetsmarknadsdepartementet och ska kombi-
nera dessa med sitt andra uppdrag som jamstalld-
hetsminister, som ocksa dr viktigt. Vad det blir av
det far vi se, men jag noterar att det ar val redan
nésta ar och att bostadsfrdgorna dr trogrorliga med
manga motstridiga intressen. For en bostadsminis- f
ter handlar det mest om att utreda lagstiftning som
ber6r omradet. Dessutom hanteras bostadsfradgorna
dven av andra ministrar:

8 > Fixartipset:
Sa rensar du avloppet skonsamt
- och effektivt

9 > Jubileum:
Bostadsratterna firar 100 ar
i medlemmarnas tjanst

10 > Tema: Delningsekonomi
Fran bilpool till prylbank — nu vill vi
hushalla med resurserna fér miljon

17 > Tomtrattsavgalder:
Hoéjda markhyror slar hart
mot storstadsféreningar

22 > Arsméte i coronatider:
n (22) Smittsakra satten att halla
2 - stdmma och kommunicera

26 > Hemmets mysterier:

konsumentfragor - L Varfor gar ledlampan sénder?
pa bostadsmark- e . . % E -+
. En riktigt intressant

naden ligger hos ’ N a r
justitieministern, utredning dr den L\ Aendey
bostadsfinansiering om startlan for )
och amorteringskrav forstacineskopar T
hos finansmarknads- orstagangskopare. T LI
ministern. C T et

Dérfor tror jag inte att vi kan e di
férvanta oss stordad av Marta in ﬂ -
Stenevi. Men en utredning som bostadsratt Bostadsratterna
ar rlk:agt }ntliessan‘f ar defl om Véalkommen till din bostadsrétt - tidningen ~ Bostadsratterna i korthet
startlan for forstagangskopare, fér dig som bor i en medlemsférening. Bostadsratterna ar en medlems-
och dir &r jag fylld av tillforsikt. och intresseorganisation fér Sveriges
Lis mer om denna pa nista Ansvarig utgivare: Ulrika Blomqvist bostadsréattsféreningar.

Chefredaktor: Kenny Fredman Pa bostadsratterna.se finns aktuell
Produktion: OTW information. Bostadsratterna har
Redaktorer: Cecilia Billgren, Frida Henke 8800 bostadsréattsforeningar

Art director: Sara Samuelsson som medlemmar.
Omslagsfoto: Lars Jansson

Annonsforséljning: Funktioner pa

sida.

T ar fyller Bostadsrét-
terna 100 ar! Foreningar
gick 1921 samman for

att g_‘mna h];lpg Ocl})l Gotland, Mats Lindén 0708-99 17 60, Vi hjalper din Tidhingen
stodja varandra i arbetet mats@funktionerse styrelse med e
med att ta hand om Repro: Jens Joérgensen . fyra nummer per
fastigheterna och denna Tryck: Aller stéd och &r. Upplagan ar
S O " 2 daivni irka 315000
idé stér sig 4n idag. Lis Nasta nummer utkommer: 15 juni radgivning C';:empm

mer om vart jubileum

. R For insant ej bestallt material ansvaras ej.
langre fram i tidningen.

Fragor om innehallet? Vand er till redaktio-
nen pa info@bostadsratterna.se.

Adress: Bostadsratterna
Drottninggatan 2

111 51 Stockholm

Kontakt: 08-58 00 10 00

Ulrika Blomqvist
vd, Bostadsratterna
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Hant sen sist

intro

Du missar val inte
dina formaner?

Du som bor i en av Bostadsréatter-
nas medlemsféreningar far tillgang
till en rad formaner. Har kommer en
kortfattad sammanstallning. Besdk
bostadsratterna.se/medlems-
formaner f6r mer information.
Styrelsen kan hjélpa dig med
inloggningsuppgifter.

> Datorer och

skrivare fran HP

Genom ett samarbetsavtal med HP
kan vi erbjuda de boende i vara
medlemsféreningar férmanliga
rabatter pa upp till 30 procent

pa IT-utrustning.

> Sector Alarm

Sector Alarm erbjuder ett larmpaket
med larmtjanst till mycket rabatterat
pris som riktar sig till féreningens
medlemmar.

> Sakerhetsdorrar

Genom avtal med Secor erbjuds

ni som medlemsférening, eller du
som boende i en medlemsférening,
hela 15 procents rabatt pa hela din
bestallning av Daloc sékerhetsdoérrar
inklusive installation av dérren.

> Hemmagym

Hos Apirosport far du som boende
30 procents rabatt pa tranings-
utrustning féor hemmabruk.

> Tidningen
Din Bostads-
ratt

Tidning som
distribueras
fyra ganger
per ar till
samtliga
hushall i vara
medlems-
féreningar.

din !

bostadsritt
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kronor &r nu kvadratmeter-
priset i snitt for en bostads-
ratt i centrala Stockholm.
Sexsiffriga nivaer har

tidigare bara setts i stadsdelarna Ostermalm och Vasastan. Géteborg
och Malmé toppar ocksa sina medelpriser i januari dar kvadratmeterpriset
nu ligger pa 49 382 kronor respektive 43 852. Men trenden gar dven igen

i manga mindre kommuner som Falkenberg, Eskilstuna och Landskrona.

Valkommen utredning

om startlan fér unga

Regeringen har tillsatt en utredning om startlan for forsta-
gangskopare av bostader. Bostadsratterna, som lange
drivit fragan om lattnader fér att unga ska ha en chans att
ta sig in p& bostadsmarknaden, appladerar initiativet.

Text:

Lars Ohman
rdgan hur forstagangs-
kopare ska kunna skaffa sig
en bostad har lange varit
aterkommande for Bostads-
ritterna. Den nya utred-
ningen &r efterlangtad.

- Antligen. Med tanke pa amorterings-
krav och kontantinsatskrav har vi saknat
svar pa hur forstagangskoépare ska kunna
skaffa sig en bostad. Detta dr en bra borjan,
sager Kenny Fredman, samhallspolitisk chef
pa Bostadsritterna.

Vad tror ni att utredningen kommer att
foresla?

- Jag tippar pa att det kommer en mot-
svarighet till CSN, ett 1an med lag ranta
men som ldntagaren amorterar av under en
langre tid.

-

Vad visar erfarenheter frin andra
lander?

- I Norge finns bade ett skattegynnat
bosparande, som vi ocksa efterlyser, och ett
reglerat startldn. Exempelvis far du bara ldn
till en bostad du verkligen har ett behov av,
inte pengar fOr att kopa en lyxldgenhet.

Peter Englund, professor i national-
ekonomi, dr inte odelat positiv. I Dagens
Nyheter varnar han for att statliga startlan
leder till 6kade bostadspriser. Englund
beddmer att en okad efterfragan pa sma
bostéder skulle driva upp priserna.

- Han menar att ndr mer kapital pytsas
in pa bostadsmarknaden sa stiger priserna.
Men det kan han inte sékert veta. En 6kad
efterfragan kan ocksd 6ka bostadsbyggan-
det, sdger Kenny Fredman. o

_‘YI_- r‘ ]
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Kanske brinner du for att laga mat.
Kanske ar du en tdlmodig granne.
Ni kommer bada att gilla vara dorrar.
Vi tillverkade var allra forsta dorr
for att std emot brand. Det var 1942.
Sen dess har varje dorr vi tillverkat
haft ett viktigt syfte. Att stoppa tjuvar

och ovasen, eldsvddor och giftig
rok, kalldrag och matos. Att gora

sd aft du kan bo tryggt, sakert och
frivsamt.

Vart féretag har ocksa ett tydligt
syfte. Aff hjalpa dig med det du
behdver for aft fa raft dorr till din
lagenhet. Och att gbra det sa enkelt
som mojligt for dig att byta till den.

L&s mer pa



Intro | Aktuellt

Amorteringskrav
troligen tillbaka
efter sommaren

Amorteringskraven for bolane-
tagare kommer med stor
sannolikhet tillbaka efter
sommaren. Det uppger Finans-
inspektionens, Fl, generaldirek-
tor Erik Thedéen i en intervju
med Dagens Nyheter och sager
att ett beslut kommer att fattas
tidigt under varen.

- Som jag tycker idag sa bor
det vara den 31 augusti som de
aterstalls, sdger Thedéen.

Fl beslutade att tillfalligt
slappa pa kraven under varen
2020 pa grund av coronakrisen
och det osakra ekonomiska
laget. Tidigare har myndigheten
hallit 6ppet for en férlangning
av beslutet, men ser i dagslaget
inget behov for det.

Hiss
Den norska bostads-
utvecklaren Obos
planerar ett slags
hyr-kép-modell i Sverige som
innebar ett delagande mel-
lan bostadsrattshavaren och
Obos. Den som hyr-képer en
nyproducerad bostadsratt ager
atminstone 50 procent och kan
allt eftersom kdpa en storre
andel av bostadsratten. Pa sa
satt vill Obos underlatta intradet
pa bostadsmarknaden.

Diss

Aven med alternativa

och privata finansi-

eringsmodeller géller

vanliga banklan for de flesta
kopare. Finansinspektionen vill
nu aterinféra det stelbenta och
generella amorteringskravet som
innebar att flera grupper stalls
utanfér bostadsmarknaden.
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Producentansvar for

returpapper avskaffas:
Valdigt markligt

Det tidigare producentansvaret for returpapper avskaffas,
enligt ett regeringsbeslut. Bakom beslutet ligger tidnings-

branschens I6nsamhetsproblem.

Text: Lars Ohman

ran 2022 slipper pappers-
industrin ansvara for att
samla in och atervinna
returpapper. Ansvaret for
hanteringen ldggs i stallet
pad kommunerna. Kostna-
derna kommer att tas ut via avfallstaxan
som alla boende, genom sina bostads-
rattsforeningar och andra fastighetsigare,
betalar. Det finns inga siffror pa den
exakta kostnaden, men enligt berdkning-
ar rOr det sig om mellan 200 och 400
kronor per hushall och ar.
Bostadsratterna ar kritisk till
beslutet, aven om det finns forstaelse
for tidningsbranschens sviktande
lénsambhet.
- Att tidningar dr viktiga i en
demokrati kan inte nog betonas.

Producentansvaret har funnits
i 25 ar och det &r forsta gangen en
avfallstyp slipper insamling och
atervinning.

- Samtidigt diskuteras exempel-

Regeringen séger sig vilja radda Kenny  vis att producentansvar ska inforas
dagstidningarna, samtidigt som stora Fredman  for kldder, vilket regeringen nu utre-

delar av returpappret i dag bestdr av

reklam och andra trycksaker dn just dags-

tidningar, siger Kenny Fredman som ar
samhallspolitisk chef pa Bostadsritterna.

Regeringen vill utreda
offentligt register
for bostadsratter

Regeringen har beslutat att tillsatta en ut-
redning om ett statligt bostadsrattsregister.
Syftet ar bland annat att fora in under-

rattelser om pantsattningar i registret.
Bostadsratterna anser att ett register
behdévs men att det inte ska vara statligt.
Vd Ulrika Blomqvist understryker att det ar
av storsta vikt att féreningar skoter sina
register och pantsattningar for att pa sa

der. Med tanke pa striavandet efter en
cirkuldr ekonomi blir det valdigt markligt
att en bransch helt och hallet slipper ta
ansvar for det de producerar. o

satt varna bostadsrattshavare och bostads-
kopare:

- Men vi menar ocksa att det inte féran-
leder en sa pass kraftig atgard som ett stat-
ligt bostadsrattsregister. | stallet féresprakar
vi, liksom andra bostadsorganisationer, en
|6sning dar féreningsintresset varnas och
att pantsattningarna skéts hos férening-
arna, men aven syns i ett branschdrivet
register. Ratt parter ska sedan ha tillgang
till detta vid behov.

Utredningen ska redovisas senast den
1juli 2022.

Shutterstock

Foto:
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| Brf Bovieran i Vanersborg inbjuder den varmbonade vintertradgarden till
gemenskap mellan de boende, alla i &ldrarna 55+.

- Den ar vart forlangda vardagsrum, med s& hogt i tak att det kdnns som att
vara utomhus, sdger Gunbritt Johansson, sammankallande i trivselgruppen.

Text: Kent Eng

ent 2018 stod seniorboendet med

Lars Ohman Foto:
Bovieran ingdr i ett koncept som
andas fransk sydkust och finns
idag pd minst 25 svenska orter.

Temperaturen i den 1 600
kvadratmeter stora vintertradgdrden dr behaglig
aret om och de exotiska vaxterna frodas. Som
lagst blir det 15 grader i januari-februari och pa
sommaren som mest 28 grader.

Gunbritt Johansson skildrar en boendeform
som skapar en ndrmare gemenskap an ett tradi-
tionellt boende.

- Jag har fatt en helt annan nérhet till grannar-
na och kan alltid fa en pratstund nir jag vill det.
Under de hdr tva dren har jag fatt ménga nya fina
vanner. Vill man inte ha manga manniskor i sin

54 bostadsratter fardigt for inflytt.

ndrhet kanske det hir inte passar. Men det gar
trots allt att ga in och stdnga dorren. Jag kdnner
harmoni, glddje och trygghet hdr, sdger hon.

Under pandemin dd ménga tvingats leva
isolerade har vintertradgdrden, dir en porlande
béck skapar ro, visat sig vara en extra stor tillgang.
Hon nidmner en rad gemensamma aktiviteter
i den rymliga trddgarden som medger stora
avstand mellan borden och de sittande.

- Vi har haft allsing, arsfest, foredrag och frage-
sport. I paskas letade vi paskdgg. Nagra grannar
har bildat ett husband dar jag sjunger, och det
finns en uppskattad boulebana. Vi har alltid
fredagsmys klockan 17 da alla tar med sig det de
sjalva vill ha att dta och dricka. I coronatider har
vi anpassat aktiviteterna efter raidande rekom-
mendationer for att undvika smittspridning. o

=
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Fixartipset | Avloppsrensning

Sa rensar du

avloppet bast

Visst kan du hélla rent i avloppet utan fratande
kemikalier. Det finns flera andra satt som ar bade
effektivare och battre fér miljén.

Text: Petra Olander

akan Karlsson dr

tredje generation-

ens rérmokare och

driver Ror-Karlsson

i smaldndska Moéns-

terds, en firma som
sysslat med rér i 103 dr.

- Vi har dragit upp en kofta,
manga kalsonger och till och med
en julgran ur avlopp, sdger Hakan
Karlsson och skakar pd huvudet.

For daven om det som spolas ned
i toaletten tycks forsvinna
sparlost, gor det inte det.

Det enda som fér spolas

ned dér dr faktiskt toa- |
lettpapper, kiss och bajs. |
Dessutom kan foreningen
ta ut en avgift av dig om du

orsakat ett allvarligt stopp. Hakan
Karlsson

Men dven i koksavloppet dr
det forledande latt att tro att
det som kan spolas ned, ska ned.

- Stekfett dr den vanligaste orsa-
ken till stopp. Du ska aldrig spola
ned fett ndr du har lagat mat. Det
flyter bra i stekpannan men stelnar
i avloppet och bygger upp ett fett-
lager i avloppsroren. Det dr sedan
vildigt svart att fa bort. Torka
i stéllet ur pannan med hushalls-
pappet, sager Hakan Karlsson.

Han varnar bestdmt for anvand-
ning av proppldsare som kaustik-
soda.

- Det kan bilda klumpar som blir
hérda som sten. Och kemikalierna
angriper ledningarna. Det varsta ar
ndr nagon fatt stopp i ett kdks-
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avlopp som de sedan hallt kaustik-

soda i, men som inte har hjélpt.

Da far den som skruvar isir réren

kemikalierna pa hianderna och det

svider ordentligt.

Biasta metoden for roren, naturen
och dig sjalv ar att helt enkelt
skruva isdr vattenldset under disk-
banken och rensa det, konstaterar
Hékan Karlsson.

- Man behéver inte vara tekniskt
kunnig for att gora det. Men spola
inte av vattenlaset i koksavlop-

pet — da blir det blott under

. diskbinken!

\) Sitter stoppet langre ner

| kan en klassisk rensfjader

/ varalosningen.

' - De finns i byggvaruhus
och dr vildigt bojliga. De
funkar som piprensare - bara
kor in och rensa. Ha talamod,

veva pa i 10 till 15 minuter. Men

viktigast av allt - kom ihag att

muggen inte &dr ett sopnedkast. o

e
Stekfett ar den
vanligaste orsaken
till stopp.

Shutterstock

Foto:

5 gyllene
avloppsregler

> Hall aldrig ut fett
i avloppet. Torka ur
stekpannan med
hushallspapper och sléang.

> Anvand inte kemikalier
som kaustiksoda for att
|6sa stopp i avloppet.

> Ar det stopp/dalig
genomrinning sa skruva
isar vattenlaset och gor
rent. Hjélper inte det sa
kop en rensfjader och goér
rent ledningarna med.

> Konstiga ljud fran
avloppet? Kluckar och
gurglar det nar du héller
ut vatten ar det pa vag
att bli stopp. Dags att
rensa, alltsa.

> Spola bara ned fekalier
och toalettpapper
i toaletten.

Tips

En del kommuner
delar ut fettrattar som
anvands for att halla
fettet i pet-flaskor. Det
insamlade fettet kan

da atervinnas.



Under aret kommer
vi att i varje nummer

av Din bostadsratt
titta narmare pa de
100 ar som gatt se-
dan Bostadsratterna
bildades. Vi kommer
beratta mer om vad
vi som organisation
arbetat med och
vilka fragor som varit
viktiga fér er i med-
lemsféreningarna.

Bostadsratterna fyller 100 &r och det ska vi forstas firal

F&lj med oss pa resan fran 60 féreningar i borjan av 1920-talets
Stockholm till dagens nastan 9 000 medlemsféreningar runt om
i vart avlanga land. Vér vision da ar densamma som i dag: att vara en
oberoende organisation som tar tillvara medlemmarnas intressen.

Sverige runt
sekelskiftet

Kring sekelskiftet var industrialise-
ringen ett faktum i Sverige. Med den
vaxande inflyttningen till staderna
okade fattigdomen, bostadsbristen
och trangboddheten.
Bostadssituationen banade sam-
tidigt vag for privata byggnadsinitia-
tiv, men bristen pa kapital och svarig-
heter att fa krediter var ett problem,
likasa spekulationsbyggande. | vissa
fall gick méanniskor samman for att
kopa sina hus, och av den anledning-
en inrattades ar 1909 Stadshypotek-
institutionen for bostadslan.
Krigsutbrottet 1914 ledde till
ytterligare kreditsvarigheter, brist
pa byggnadsmaterial och 6kade
materialkostnader. Bostadsproduk-
tionen sjonk och 1917 inférdes darfér
hyresreglering och statligt stod till
nyproduktion av bostader.
| borjan av 1920-talet fanns ett
par hundra sa kallade bostadsfor-
eningar i landet. En del hade bildats
med inspiration fran de kooperativa
idéstréomningar som fanns i Europa,
men manga hade tillkommit i rent
spekulationssyfte och var knutna till
fastigheter som aldrig fardigstélldes.
Ar 1921 avskaffades de statliga
bostadssubventioner som inforts
nagra ar tidigare, och mot bakgrund

Bostadsrdtterna

(]
Bostadsratterna 100 ar | JUblleum

av denna situation bildad-
es den organisation som
senare kom att byta namn
till Bostadsratterna. Flera av
dessa bostadsféreningar ar
fortfarande medlemmar hos
oss idag.

De fdrsta daren

Pa agendan for den nybil-
dade organisationen stod
redan fran start fragor som
bostadsfinansiering och
skatter. Tillsammans med HSB
bildades tva ar senare aven
Stockholms Bostadsféreningars Cen-
tralkontor, en egen organisation vars
uppgift framst var att férmedla inkdp
av kol for uppvarmning och att sélja
forsakringar till medlemsféreningarna.
Genom centrala inkdp kunde priserna
pressas, nagot som kom alla férening-
ar — och i forlangningen de enskilda
medlemmarna - till gagn.

Det som i dag benamns som
delningsekonomi var redan fran
start en barande tanke i orga-
nisationens arbete. Att genom
samverkan och gemensamma
insatser gora livet for de

SM
oscar Heimer B S'_

Foto:

| ndsta nummer
berattar vi mer om
det blomstrande
1930-talet och

boende i medlemsféreningar- krisaren efter andra - ~ R o
s 5 : ~ 100 AR =

na béttre. En grundpelare som varldskriget. -_3 el =

Bostadsratterna burit med sig ] iy

anda sedan dess. o BOSTADSRATTERMA
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Delningsekonomi

3%

av bostads-
rdttshavarna
ar redo att
dela kék med
grannarna.*

Ny delningsekonomi

aterbrukar gammalidé

Delningsekonomi &r en féreteelse som i dag forknippas med héllbar-
het. Forr handlade det framst om ekonomisk hushallning, vilket ocksa
ar bostadsrattsforeningens sjalva grundtanke. Kanske ar det darfor

steget nu ar sa kort fér manga féreningar att bérja dela péa fler saker
an bara trappuppgéng och tvattstuga.

Text: Kalle Dixelius
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i har hort det ganska lange nu: att

dela dr det nya svarta. Succétjanster

som Uber och Airbnb ar sedan lange
etablerade. Bildelningstjanster som
Aimo och Volvo M blir allt stdrre och

det finns en uppsjo tjanster dar vanliga
ménniskor erbjuder saker de dger eller
sina egna tjanster till uthyrning. Ordet
"delningsekonomi” finns med i Sprak-
rddets nyordslista fran 2015.

Men édr det sd nytt egentligen? Att dela
pa saker dr nog lika gammalt som ménn-
iskan sjalv. Sjdlva foreteelsen bostadsfor-
eningar, féregangaren till bostadsratten, dr
ju en form av delningsekonomi. Den har
funnits sedan sent 18o0-tal.

- Jag delar din analys. Bostadsrattsfor-
eningarna var ett gemensamt nyttjande
dir medlemmar kopte vissa tjanster till-
sammans. De gjorde egna insatser i form
av arbete i foreningen. Medlemmarna
engagerade sig i féreningen ganska myck-
et — bade praktiskt och administrativt.
Det fanns ingen utomstaende dgare alls,
utan det enda intresset var de som bor i
huset, siger Goran Olsson, tidigare vd for
Bostadsritterna och en nestor pd omradet.

Bostadsratten blev ett sitt for vanliga

ménniskor att forverkliga sina bostads-
drémmar. Nér nagon inte lingre behdvde
kopa sjdlva marken eller den fysiska
byggnaden, utan i stillet kopte sjdlva
rdtten att bo, blev valméjligheterna i ett
slag betydligt storre. Det dréjde dock
innan bostadsrétten antog den form den
har i dag.

Fran allra forsta borjan var tanken att
medlemmarna i en férening skulle kunna
bygga ett hus tillsammans med hjilp av
sina sparade pengar. Exakt s har det inte
blivit (Aven om det férekommer). I stillet
stiftades bostadsrattslagen for drygt

9o ar sedan, som tilldt rena bostadsritts-
foreningar att bildas. Linge var priserna
pé bostadsritter reglerade, precis som
hyresritter dr dn i dag. Inte forran 1969
sldpptes priserna fria.

- For de allra flesta handlar bostadsrét-
ten mer om virdet pa lagenheten i dag.
Det dar altruistiska dr inte sd ndrvarande
langre. Jag tror att det finns en allmén ten-
dens i samhadllet att foreningsengagemang
och medlemskap i politiska partier blir
mindre och mindre, siger Géran Olsson.

Det skulle alltsa kunna ga att siga att



*K&dlla siffror: SBC:s Sveriges Bostads-
rdttsrapport 2019, framtagen av SBC
Sveriges Bostadsrdttscentrum AB.

av bostads-
rdttshavarna kan
tdnka sig att dela

gymredskap med
grannarna.*

bostadsritten dr ett slags delningseko-
nomi. Medlemmarna i en bostadsrétts-
férening delar pa vissa utrymmen och
hjélps &t att ta ansvar for fastigheten.
Men nér Sprakradet 2015 tog med ordet
"delningsekonomi” i sin nyordslista, var
det knappast bostadsrattsforeningar de
hade i tanke.

For den delningsekonomi som i dag
sker pa grédsrotsniva syftar inte till vélfard
och rittvisa - den vill rddda planeten. Det
handlar om hallbarhet och att minska
konsumtionen snarare dn nagot annat.
Att gora det inom ramen for en bostads-
rattsférening, dir medlemmarna redan
kanner och férhoppningsvis litar pa
varandra, dr naturligt. Det borde kunna
ga att dela pd fler saker dn grovsoprum,
trappuppgéng och tvittstuga. Goran
Olsson haller med.

- Visst finns det stora mojligheter att
inom ramen for bostadsrattsféreningen
utveckla verksamheten pd det sittet, till
exempel med bilpool eller laddstolpar for
elbilar. Det dr en tydligt definierad grupp,
vilket forenklar saken.

Bilarna ar kanske det mest sldende
exemplet. De stér oftast helt oanvinda,

i synnerhet nu i pandemitider nér firre
anvander dem for att resa till jobbet. Och
varfor ska alla dga var sin borrmaskin,
hogtryckstvatt, stege eller grasklippare
nér de aldrig anvinds samtidigt? Kan vi
dela pa tvittmaskiner, som anviands minst
varje vecka, kan vi vil dela pa saker vi an-
vander mycket mer sillan? Och sa vidare.
Det enda som sétter granser dr fantasin
och medlemmarnas driftighet. o

Tema | Delningsekonomi ——

"Vi har en
langsiktig
plan for att
bli hallbara”

| Brf VAgmaéstaren delar de
boende pé verktyg, meckar-
verkstad, motionslokal och
mycket mer. Resultatet? Lagre
kostnader, mer hallbarhet

- och stérre gemenskap.

Sa funkar Brf
Vagmastarens

gemensamma |
verkstad.
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”Vi har en langsiktig
plan for att bli
hallbara”, sager
Brf Vagmastarens
styrelseordféranden
Robert Greve som
star tillsammans
med boende Bengt
Nilsson i férening-
ens gemensamma
cykelverkstad.

cykelverkstaden pa Socker-
bruksgatan 7 i Angelholm
star Bengt Nilsson och
lagar en cykelpunka.
Vadret utanfor slaskar, sa
mojligheten att sta hér-
inne dr valkommen. I verkstaden finns allt
han behdver, cykelupphédngning, verktyg
och en rejal pump.
I Brf Vagmastaren delar de 196 boende
pa cykelverkstaden och verktygen. Har
finns ocksd tva sma meckarverkstider
med allt som kan behdvas for att
snickra ihop en hylla eller laga ett
trasigt stolsben. Och trots att
ingen behéver boka ndgot av
utrymmena forsvinner det ald-
rig nagra grejer fran lokalerna.
- Tvartom, det tillkommer,
sdger Bengt Nilsson och

skrattar. Han far medhall av Om Brf Husen byggdes som en
grannen Robert Greve, som Végmastaren del av miljonprogrammen
tittat forbi verkstaden: . och dr 2006 hade tiden
. . Var: Sockerbruksgatan L ° N
- Sa fort vi 6ppnade 7-9, Angelholm. hunnit ikapp dem. Foren-

verkstdderna dok det upp ut-
rustning dér, fran boende som
foredrog att stélla ner dem.
Samma sak hdnde nér vi fix-
ade ett motionsrum. Det bara
rasslade till sd stod cyklarna
ddr, berittar Robert Greve,
som dr ordférande i férening-
en sedan 21 ar tillbaka.

For varfor ska alla boende
kopa egna, dyra grejer ndr de kan dela pa
dem? Delningstianket har spridit sig till
fler omraden: Foéreningen har investerat
i gemensamma odlingslador, de anordnar
studiecirklar, vinprovningar, canastatraf-
far och boulespel. De har ocksa en trivsam
samlingslokal dir bland annat gemensam-
ma tv-kvillar halls ndr lokala hockeylaget
Rogle spelar. Och pa taket installeras
i skrivande stund solceller som ska ge
foreningen 135 ooo kilowatt arligen.

- Vi har en langsiktig plan for att bli
hallbara, forklarar Robert Greve.
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Storlek: Tva byggnader
i atta vaningar med
gronytor emellan.
Lagenheter: Mestadels
tvaor och treor.
Antal boende: 196, for-
delat pa 144 lagenheter.
Bildad: 1973, da husen
byggdes.

ingen hade da fjérrvarme-
kostnader pa en miljon om
aret.

- Vi var en otrolig milj6-
bov, konstaterar han.

Foreningen beslutade sig
for en totalrenovering med
nya, vackrare och miljévén-
ligare fasader, battre iso-
lering och dessutom stérre balkonger pa
cirka tio kvadratmeter. Tvivlarna tystnade
snabbt, for pa nolltid steg ligenheterna
med en halv miljon i virde. For satsning-
arnas mdl har alltid varit hallbarheten

- bade ekonomisk, miljomassig och social.

Dérav alla mojligheter att umgas i en
férening dédr majoriteten av de boende &r
pensiondrer.

- Vi vill inte att ndgon ska behova sitta
ensam i sin ldgenhet, sdger Jill Bengtsson,
sekreterare i foreningen och ofta den som
ordnar olika samkvam.

26

procent kan
tdnka sig att
dela cykel med

grannarna.*

4

- Att ldra kdnna varandra handlar om

trygghet ocksa. Om nagon far problem
med till exempel tv:in sd mejlar de bara
mig och jag vidarebefordrar det till de
som dr tekniska i huset. Oftast far jag svar
inom fem minuter med "jag fixar det!”.

Bengt Nilsson nickar och fyller i:

- Vart ska de annars vinda sig? Det
handlar om att fraga sig hur man sjalv vill
ha det ndr man blir gammal och behdver
hjalp.

Ar 2020 utsags Brf Vigmistaren till vin-
nare i tavlingen Arets hallbarhetsforening
inom Riksbyggen och kammade hem
forstapriset om 30 ooo kronor. Pengarna
ar redan 6ronmarkta for de forsta

tolv elstolparna pa parkeringsplatsen.

Bade Robert Greve och Jill Bengtsson
framhaller ldngsiktigheten som en viktig
faktor i arbetet.

- Lyckan dr att vi haft en kontinuitet
istyret. Det tar inte ett eller tva ar att
genomfora ett storre projekt, det tar
fyra-fem ar. Och ndr det till slut blir sa att
manniskor kidnner varandra, dr de ocksd
rddda om miljon, sdger Robert Greve. o



Tema | Delningsekonomi

~.'_-.'_-'_'- Skatteexperten:

= Delningsekonomin
= allt mer etablerad

T Omstéllningen till en mer delnings-
inriktad ekonomi stéller ocksa nya

' krav pa skatter och regler. Rebecca
*'.*,  Filis &r expert pa delningsekono-

.*. =" mipa Skatteverket. Enligt henne
ar delningsekonomin hér for att
+'.r stanna.

framtagen av SBC Sveriges Bostadsrdttscentrum AB,
®

A Text: Kalle Dixelius

arker ni pa Skatte-

. verket att intresset
e for delningsekonomi
W M okar?
Jet, = Vi har svart att
et se om det okar eller

minskar eftersom
vi inte har den datan. Men sjalva
féreteelsen upplever jag blir allt mer
etablerad jamfért med ett par ar
tillbaka, sager Rebecca Filis.

SBC:s Sveriges Bostadsrattsrapport 2019,

et | dag delar bostadsrattshavare pa

T till exempel el, tv-abonnemang,

L internetuppkoppling, tvattstuga och
ot sophamtning. Vilka fler saker tror du
tillkommer om tio ar?

- Kanske att dela med sig av klader
L och hyra sin garderob kommer att

o4

av bostadsratts-

havarna kan tdanka
sig att dela
verktyg med
grannarna.*

Vagmdstarens tips
- sd lyckas ni

> Satsa pa kontinuitet i styrelsen
sa att langsiktiga satsningar kan
goras och féljas upp, som

att bygga om lokaler.
Att ha flera kompe-
tenser i styrelsen ar
ocksa gynnsamt.

*Kdlla siffror:

pd
Jag tror att
detta ar lite av
en generations-
fraga.

> Kolla intresset
innan ni gér en
férandring. Att
nagon/nagra
brinner for en
gemensam bastu
betyder inte att (o)
fler vill ha en sadan. 5 /O
av bostads-
rattshavarna ar
redo att dela
tv-rum med
grannarna.*

> Upplys. Redovisa 6ppet
resultat av gemensamma
satsningar for att framja miljé
och ekonomi, till exempel genom
lappar i trappan. Det skapar enga-
gemang.

6ka mer med tanke pa att kladtill-
verkning har en sadan stor klimat-
paverkan. Pa sikt tror jag att aven
delnings- och gigplattformarna
kommer att 4gas gemensamt av de
som anvander dem. Den kooperativa
affarsmodellen i sig kommer att 6ka,
kanske i takt med att fler foretag
robotiserar och automatiserar
arbetsuppgifter, sager hon.

Delningsekonomi
framhalls ofta
som ett etiskt
och hallbart
alternativ till
”vanligt” agande.
Men racker det for
att verkligen stélla
om var ekonomi
i grunden?

- Jag tror att detta ar lite av
en generationsfraga. De unga ar
uppvuxna med ett tydligt klimathot.
Att hyra, lana eller kdpa begagnat ar
naturligt for dem. Att 4ga prylar ar
en statusmarkor for oss aldre, medan
att vara fri och ha en skén livsstil
som inte hindras av fasta tider, fast
arbetsgivare, eller annat som hindrar
rorlighet, verkar vara viktigare for den
yngre generationen.

U
Rebecca
Filis

Men behover vi inte ekonomiska
incitament for att verkligen férandra
oss?

- Omstallningen kan behoéva vissa
ekonomiska incitament eller regel-
verk for att styra vissa behov mot ett
mer Onskat beteende. Ett exempel
ar den grona skattevaxlingen och
rot- och rutbestammelserna. For fo-
retagen kommer det att bli viktigt att
den cirkulara ekonomin slar igenom
sa att vi sakrar aterbruk och hallbar
produktion. Fér att astadkomma det
kravs innovationer och utveckling
vilket i sig kommer att halla ekono-
min igang, sa jag ser inga direkta
motsatser mellan ekonomisk tillvaxt
och ett mer hallbart samhélle, sager
Rebecca Filis. o
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"Ett otroligt
bekvamt satt
att anvanda bil”

For drygt ett ar sedan var det dags att renovera parkerings-
platserna vid Brf Lyckegarden i MoIndal. Nar de andé var
igang valde de att satta in laddstolpar och hyra in en elbil
som medlemmarna kan boka och anvanda via en enkel app.

Text: Jessika Devert Foto: Karin Wildheim

tyrelsemedlemmarna
i Lyckegérden hade sedan
tidigare fatt frigan om det
fanns mojlighet f6r dem
med hybridbilar att kunna
ladda nagonstans pa om-
rddet och det fanns med i bakhuvudet nir
de planerade parkeringen. De vill gdrna
f6lja med i utvecklingen och att inte passa
pé ndr de 4nda gjorde om parkeringen
vore dumt. En enkét skickades ut bland
medlemmarna och den var odelat positiv.
Det var till och med ndgra som sa att de
skulle sélja sina egna bilar om det fanns
en bilpool.

- Om det har blivit sd vet jag inte, men
den anvinds regelbundet, &ven om vi
skulle vilja fa upp anvandandet 4nnu mer,
sager Stefan Safdal, styrelseordférande
i Brf Lyckegarden.

Féreningens ekonomi 4r stabil och
darfor kiandes det som en bra service
f6r medlemmarna att kunna erbjuda en
bilpool. Att det blev en elbil var naturligt
med tanke pa miljon.

- Det ar klart att det ar ett attraktivt
forsaljningsargument f6r de som vill bo
hdr. Manga unga som inte har rdd med
bade bostadsratt och bil tycker att det ar
smidigt, berattar Stefan Safdal.

Eftersom féreningen ligger i Mélndal
utanfor Goteborg viande den sig till det
kommunala energibolaget for att fa hjilp
med uppsdttandet av laddstolpar och
f6rsérjning av el.

- Bolaget anvénder sig av hundra
procent vindkraft i sina laddstolpar och
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kunde bidra med en helhetslosning vilket
var smidigt, sdger Stefan Séfdal.

Nar beslutet val var taget var det ganska
enkelt att fd i gdng poolen. De valde ett
elbilsforetag fran Stockholm och en bil
som var stor nog att husera en stor familj
och ménga matkassar for att sa manga
som mojligt skulle vilja utnyttja den.

- Vi betalar en summa varje méanad och
uthyrningsforetaget bidrar med appen och
star for ddckbyte och service, siger Stefan
Safdal.

Per-Erik Bengtsson har tillsammans
med sambo och tva barn bott i Brf Lycke-
garden i ungefdr tio ar och var redan fran
borjan positiv till initiativet med en bil-
pool. Det fungerar till och med sa bra att
de valde att inte férnya leasingkontraktet
pé en ny bil ndr deras gamla gick ut.

- Det dr ett otroligt bekvamt sitt att
anvanda bil. Vi far planera bilanvandan-
det jamfort med att 4ga en egen bil, men
det kom vi snabbt in i, berdttar Per-Erik
Bengtsson.

Familjen anvédnder bilen flera gdnger
i veckan ndr de storhandlar och vid utflyk-
ter, men i olika grad under dret och darfoér
blir ocksa en bilpool mer ekonomiskt.

- Vi anvdnder bil betydligt mer under
var och sommar jamfért med host och
vinter. Darfor lagger vi mindre pengar
pa bildkande nu jamfért med tidigare. En
annan av fordelarna med bilpoolen dr att
den dr ndra, den finns pad omradet och
appen som bilen bokas i dr latt att anvin-
da, siger Per-Erik Bengtsson. o

Sedan forra

sommaren har

Brf Lyckegarden

haft sin bilpool.

Bade styrelseord-
foranden Stefan

Safdal och boende
Per-Erik Bengts- &
son ser manga [~
fordelar med ;
initiativet.

Tips fran Brf
Lyckegdrden

> Det finns manga féretag som hyr
ut elbilar for poolverksamhet. Ta
reda pa vad som passar er forening.

> Se till att det finns ett enkelt satt
att avsluta kontraktet med elbils-
féretaget om det inte fungerar, om
det inte ar sa manga som anvander

bilen till exempel.



Brf Lycke-
gdrden

Ligger: Molndal utanfér
Goteborg.

Antal hushall: 122.
Lagenheter: Mestadels
tvaor och treor.
Storlek: Tva byggnader
med tre till fyra vaningar.
Bildad: 2010. Husen
byggdes 1966.

framtagen av SBC Sveriges Bostadsrdttscentrum AB.
®

SBC:s Sveriges Bostadsrdttsrapport 20819,

*Kalla siffror:
=

29%

av bostads-

rdttshavarna kan
tdnka sig att
dela bil med

grannarna.*

Tema | Delningsekonomi —

Framtidsexperten:

Allt fler foretag skapar

modeller fér delning

Bjorn Persson ar deputy director
pa konsultfirman Kairos Future. Han
ser att delningsekonomin gar mer
och mer mot att inkludera tjanster
och utrymme, snarare an att dela
saker.

Kalle Dixelius

Text:
ur ser du att
delningsekonomin
i stort utvecklas
H i framtiden?
- Den trend vi kan
se nu &ar att
delnings-
ekonomin “tjanstefieras” allt
mer. Manga féretag skapar
nya affarsmodeller genom -
att hjalpa manniskor dela
istallet for att aga. Clas

Ohlson har till exempel infort &

en tjanst for att hyra verktyg,

H&M har gjort férsok med att Persson

hyra ut klader, och Ikea testa-

de att leasa ut mébler under 2020.
Delningen sker alltsd mer med ett
foretag som mellanhand i stallet for
direkt mellan individer, sager Bjorn
Persson.

| dag delar bostadsrattshavare pa
till exempel el, tv-abonnemang,
internetuppkoppling, tvattstuga
och sophamtning. Vilka fler
saker tror du har tillkommit
om tio ar?

- Jag tror att vi kom-
mer fa se manga fler
delningslésningar

integreras i bostads-
ratter. Redan i dag ser
vi hur en del bostads-
rattsféreningar erbjuder
delade cyklar, scootrar
och bilar. Pa Kairos Future
har vi precis arbetat inom
ett Vinnovaprojekt kallat
Elastiska hem, déar vi bland

annat ser att verktyg och andra saker
kommer samlas allt mer i en gemen-
sam prylbank som boende delar med
varandra. Det ar dock inte bara saker
som kommer att delas, utan adven
ytor, dér boende far tillgang till strre
delade ytor utanfor lagenheten, till
exempel en verkstad, odlingsytor och
aktivitetslokaler.

Airbnb och Uber lyfts fram som
de storsta delningsekonomiska
succéerna. Vilken ar nasta?
- Trots att delningsekonomin tar oss
mot en framtid med mindre eget
agande, sa ar plats fortfarande
nagot av en bristvara, bade
for forvaring och fér arbete.
Darfor ar utvecklingen av
tjanster som férmedlar
plats eller utrymme som
~/ en tjanst intressant. Bland
’ annat kan privatpersoner
hyra ut férvaringsutrymme
genom Storage 365 i Sverige,
och internationella féretag som
Liquid space foérmedlar arbetsytor
fran tider pa en timme till flera mana-
der. Det &r en utveckling som ar vard
att folja, sager han. o

Bjorn

e
Verktyg och andra
saker kommer samlas
allt mer i en gemensam
prylbank som boende
delar med varandra. é

Shutterstock

Foto:
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29%

av bostads-
rdttshavarna

kan tdnka
sig att dela

"Alla maste

vara overens’

Alla som bott i en bostadsrattsférening vet att det kan fore-
komma brak. Allt fran luddet i torktumlaren till djupa slitningar
i styrelsen. Kerstin Frykberg Andersson ar styrelseraddgivare
pa Bostadsratterna och har flera rad att ge de féreningar
som vill starta en konfliktfri delningsekonomi.

Text: Kalle Dixelius

an delningsekono-

berittar om en ordforande i en foren-

bdécker med
grannarna.*

framtagen av SBC Sveriges Bostadsrdttscentrum AB.

Hallbar stad-
experten:

Laneladan ar
supersmart

Jorgen Loof ar vd for medborgar-
initiativet Electricity, som jobbar
for ett mer hallbart boende

i framfor allt Hammarby Sjostad

i Stockholm. Han ser hur allt fler
foéreningar tilltalas av att dela saker.

Text: Kalle Dixelius

an du ge exempel

miska initiativ vara ing som hoérde av sig harom veckan. pa nyskapande,

en Killa till konflik- | Hen hade kdpt in en slipkirra, med smarta delnings-

ter? tanken att medlemmarna skulle kun- projekt som du sett

- Det ér klart att det na anvénda den for att kora saker till nyl_lg Jen‘.:é ladan:

kan vara det. Darfor miljostationen. ott é:éskgz ?n:::}' en
ar det extra viktigt att beslutet ~ - Men da hade vissa trott central placering i ett flerbostadshus

tas pd ett korrekt sdtt. Om

du har en idé ska den ldggas

som en motion eller proposi-

tion till stimman. Styrelsen

ska inte bara bdrja med det,

de maste hora om det finns ett
intresse bland medlemmarna.

Det kostar ju en slant att képa

in material eller géra om ett rum,
sager Kerstin Frykberg Andersson.

Kerstin Frykberg
Andersson

Och sen da? Nir beslutet ér taget
och projektet genomfors, vad ska
foreningen tinka pa da?

- Det viktiga dr att det finns ordnings-
regler for hur det ska ga till. Alla
mdste vara Overens: ska det vara gratis
eller ska det tas en liten peng for det?
Ska ndgon i styrelsen halla i det eller
ska man lita pa att folk limnar tillbaka
sakerna i gott skick? Det maste foren-
ingen mejsla ut.

Det Kerstin Frykberg Andersson
sdger kan lata sjdlvklart - men det &dr
viktigt. Oavsett hur besjélad en eller
flera medlemmar dr av bra, hdllbara
och ekonomiskt fordelaktiga idéer,
dr det viktigt att alla &r med pa taget
och att alla vet vad som géller. Hon
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att personen kopt den dt
sig sjalv for foreningens
pengar och blivit jattearga.

Och det ér ju inte sa lyckat.

Forankring och tydlighet ar
vildigt viktigt, siger hon.

Alltsd: demokratisk for-
ankring och tydlig kommu-
nikation. Ar allt frid och frojd da? Ar
det bara att ta foreningens nyligen
inkdpta ladcykel for att storhandla el-
ler en av de nya elbilarna pa en utflykt
med familjen?

Nej, menar Kerstin Frykberg
Andersson, det finns ytterligare en
sak som maste tas med i berdkning-
en: forsakring. Det dr inte alltid helt
enkelt nér det géller saker som en
forening kopt in och som anvinds av
medlemmarna.

- Inte bara f6r att forsikra sakerna
ifall de gér sonder eller forsvinner,
utan kanske framfor allt om nagon
anvander de har sakerna och skadar
sig. Det dr jatteviktigt att noggrant
ldsa vad som géller i foreningens
existerande forsakring. Eller ringa
till forsdkringsbolaget och fraga vad
som ingdr i den forsakring foreningen
har. o

*Kalla siffror:

SBC:s Sveriges Bostadsrattsrapport 2019,

eller pa garden sa den kan anvan-
das aven av grannar i intilliggande
hus. Den har ett digitalt las och en
app dar man kan lagga upp bilder
pa det man lanar ut. Laneperiod
och eventuellt pris avtalas i appen.
Prylen laggs i skapet och lantagaren
hamtar upp den genom att lasa upp
skapet med appen. Tillbakalamnandet
fungerar omvéant. Man

betalar digitalt och

sakerna ar forsakrade

under laneperioden.

Supersmart! LY

Kommer vi att dga
nagot alls om tjugo ar?

- Séallananvandnings-
prylar kanske vi aldrig mer
skaffar oss. Till exempel sy-
maskin, borrmaskin, malarstege eller
paketcykel. Nu nar fler jobbar hem-
ifran kanske det ar en bra idé att dela
pa en battre skrivare eller 3D-printer
i huset for proffsiga utskrifter.

Jorgen
Loof

Vilka risker ser du med delnings-
trenden i bostadsrattsféreningar?

- Osamja om delningen inte sker
pa ratt satt. Saker som lamnas till-
baka smutsiga eller trasiga, inte lam-
nas tillbaka i tid eller inte alls. Jamfor
med arga lappar i tvattstugan... o
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Stigande markhyror slar
hart mot storstadsforeningar

Hans Wistén ar ordférande
for Brf Sangarlunden vars
tomtrattsavgald mer an tio-
dubblats de senaste 40 aren.

Under de kommande aren vantas
manga bostadsrattsféreningar
runt om i Sverige fa dramatiskt
hojda tomtrattsavgalder.

- Vi ar pa vag att fa ett A-
och ett B-lag av bostadsratter.
A-laget ager sina tomter medan
B-laget har tomtréatter, séager
Hans Wistén som ar ordférande
i bostadsrattsféreningen Sangar-
lunden i Stockholm.

Text: Mikael Bergling
Foto: Magnus Glans

ystemet med tomtratter
har funnits i éver hundra
ar och innebdr att den som
nyttjar marken, men inte
dger den, betalar en avgild
- hyra - till markagaren
kommunen. Nivan pa tomtrattsavgdlden
styrs i varierande utstrackning av bland
annat marktaxeringsvardet. Ett resultat av
de senaste decenniernas kraftigt stigande
bostads- och markpriser, framfor allt
i storstadsomraden, ar att tomternas tax-
eringsvirde stigit vilket fatt manga kom-
muner att besluta om nya, oftast betydligt
hogre, avgilder. [ en del fall handlar det
om hdjningar pa dver hundra procent.

- Sa dr det for vér férening. 2010 6kade
kostnaden for att hyra marken frdn 2,5
miljoner till 5,6 miljoner kronor per ar.
2025, dd den nya nivan pa tomtrittsavgiften
har slagit igenom, kommer den ha dkat
till 12,2 miljoner kronor. Det innebdr att
markhyran kommer att vara mellan tre
och fyra ganger storre dn foreningens
uppvarmningskostnader, berdttar Claes
Kjellander som ar ordf6érande i Brf Hamn- >
vakten pa Sédermalm i Stockholm.
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Vi dr nagra bostadsrattsforeningar
som vill bilda opinion for att fa
till stdnd battre vett och sans i hur

avgalderna berdknas.

- Risken dr att tomtrittsavgilden trang-
er ut mojligheten att underhélla husen
ordentligt alternativt att vi tvingas till
kraftiga avgiftshdjningar.

2015 undersokte foreningen
mojligheten att friképa marken
frén staden. Men prislappen pa
531 miljoner kronor satte stopp
for de planerna.

For mdnga kommuner innebir
tomtréttssystemet betydande in-
komster. Bara i fjol fick Stockholms
stad, som dr den kommun i Sverige med
absolut flest tomtratter for bostadshus,
in 2,5 miljarder kronor i tomtréttsavgald
varav cirka 1,1 miljarder fran flerbostads-
hus. Under de senaste tio aren har staden
tagit in sammanlagt cirka 23 miljarder
kronor i tomtrattsavgalder.

Goteborgs kommun fick 2020 in cirka
175 miljoner kronor i tomtréttsavgald
fran flerbostadshus och Malmé kommun
cirka 160 miljoner. Under det senaste de-
cenniet har de bdda kommunerna tagit in
cirka 1,3 respektive 1,2 miljarder kronor
i tomtréttsavgélder fran flerbostadshus.

- Det motsvarar manga skol- och for-
skoleplatser. Det dr darfor inte konstigt
att kommunerna sldr vakt om systemet,
séger Bostadsratternas samhallspolitiske
chef Kenny Fredman.

- Problemet dr bara att de som bor i en
bostadsrittsforening med tomtratt inte
kan flytta sitt hus till en billigare tomt
om avgilden blir fér hog. Féreningarna
far snallt betala det kommunen vill ha.
Vad bér man gora?

- Detta dr en komplex fraga. Laga
avgifter eller att silja marken till priser
kraftigt under marknadsvardet kan
uppfattas som om kommunerna favorise-
rar vissa invanare pa andras bekostnad.
Samtidigt leder dagens system till
orimliga konsekvenser som till exempel
kraftigt hojda avgifter i manga féreningar
och ibland dven till direkta kostnads-
chocker.
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Claes
Kjellander

- Politikerna bor se 6ver
dagens system och utreda
ett tak pa avgilden oavsett
tomtens marknadsvirde.
Det bor ocksa ga att silja
tomterna till foreningarna
till betydligt rimligare vill-
kor 4n i dag, sdger Kenny Fredman.

Det dr dock inte mycket som talar for
att ndgra avgorande fordndringar dr pa

gang, atminstone inte i Stockholm.

- Tomtrétter dr ett jatteviktigt

sétt for en storstad som Stock-
holm att halla nere boende-
kostnaderna for minniskor.
Eftersom avgdlden enbart utgdr
ifrdn 30 procent av markvirdet
innebdr det en rejil subvention
for de som har tomtrétter jam-
fort med att frikdpa marken. Det
behovs inga storre fordndringar, siger
oppositionsborgarradet Jan Valeskog (S).

Liknande uppfattning har Johan Nils-
son (M) som dr ordférande i exploater-
ingsndmnden.

- Stockholm har en modell som dr mer
generds an manga andra kommuners. Nar
vi infér nya avgilder trappar vi dessutom
upp dem successivt under fem ar for att
foreningarna ska hinna anpassa sig.

Hur viktiga ar intdkterna fran tomt-
ritterna for Stockholms stad?

- Man ska inte sticka under stol med
att de dr viktiga. For alla stockholmares
gemensamma val maste vi se till att vi far
intdkter pd marken som dr alla stockhol-
mares tillgang, sdger Johan Nilsson.

Bor det bli enklare att kopa loss?

- Vi dr 6ppna for det. Kommunfull-
maktige har gett exploateringsnamnden
i uppdrag att gora en dversyn kring hur
man under en begriansad tid skulle kunna
underldtta majligheterna till frikop.

I praktiken handlar det om en rabatt,
sdger Johan Nilsson.

I dagarna bildas foreningen Tomtratts-
uppropet.

- Vi dr nagra bostadsrattsforeningar
som vill bilda opinion for att fa till stdnd
bittre vett och sans i hur avgélderna be-
rdknas, men ocksa for 6kade mojligheter
till frikdp pd rimliga villkor, sdger Claes
Kjellander som &r en av initiativtagarna.

En av bostadsrattsféreningarna bakom

Under forra aret fick
Stockholms stad in
cirka 1,1 miljarder
kronor i tomtratts-
avgalder fran fler-
bostadshus.

uppropet dr Sdngarlunden i Bromma

i Stockholm med 33 ligenheter. 1980
var foreningens tomtréttsavgald 22 ooo
kronor per ar. 2011 hade den o6kat till
112 000.

- I ar ar den 230 600 kronor, for att
successivt hojas till 326 600 kronor ar
2024, berittar foreningens ordfdrande
Hans Wistén.

Det innebdr en héjning med 1385
procent pa 45 ar.

- Vi har vid tva tillfallen begirt att



FAKTA/Tomtratter

> Det finns i Sverige cirka 62 300 fastig-
heter som ar upplatna med tomtratt

(2012).

>De allra flesta ar avsedda for smahus,
drygt 49 100. Drygt 6 300 tomtréatter av-
ser flerbostadshus och 6 800 tomtratter
6vriga &ndamal (kontor, diverse industrier,
lager etc).

> 1 fjol fanns det i Stockholm 3 950 fler-
bostadshustomtratter, 766 i Géteborg och
574 i Malmoé.

fa kopa loss marken av staden, men fatt
nej. Forsta gangen hianvisade staden
bland annat till att vi har en potentiellt
outnyttjad byggritt i form av en rdvind
och att en forsdljning inte kan genom-
foras utan att forddlingsvirdet speglas
i forsdljningspriset. Det dr ett konstigt
argument. Det dr ju inga problem att fa
ett virde pa ravinden.

Andra giangen motiverades avslaget
med att enligt exploateringsndmndens
forsaljningspolicy dr man aterhallsam

med "forsdljningar i utvecklingsom-
rdden eller i omrdden ddr det finns
férvantningar pd en vardedkning till
{oljd av att staden planerar stora inves-
teringar”.

Brf Sangarlunden ligger i ett sddant
omrade.

-Viir pa vég att fa ett A- och ett
B-lag av bostadsratter. A-laget dger sina
tomter, medan B-laget har tomtritts-
avgdlder. Det maste till en férdndring,
sager Hans Wistén. o

Mostphotos

Foto:

Politik | Tomtrattsavgéalder

Bor dagens system
dndras foér att
motverka stora

héjningar av tomt-

rdttsavgdlder foér
flerbostads-/fler-
familjshus under
de kommande daren?

Andreas Schonstrom (S),
kommunalrad i Malmé
med ansvar for teknik
och service:
- Nej, det tycker
jag inte. | Malmé ser
Vi garna att bostads-
ratter med tomtratt kdper
loss sin tomt fran kommunen.
Vi kommer inom kort inféra
ett vinstdelningssystem for
bostadsréattféreningar sa att
de kan fa inkomster till frikdp.
Genom att ”ge tillbaka” en del
av deras tomt till kommunen for
fértatning, delas exploaterings-
vinsten mellan kommunen och
bostadsrattsféreningen.

Johan Nilsson (M), ord-

B forande i Stockholms

stads Exploaterings-
namnd:
- Nej, det tycker jag

inte. Vi har ett system
som i grund och botten
ar bra. | Stockholm beréknas
avgalden bara pa 30 procent
av markvardet. Ett problem
ar att marknaden prisméssigt
knappt gor nagon skillnad pa
en bostadsratt i en férening
med frikdpt mark jamfért med
en férening med tomtratt.

Mats Ahdrian (KD), ord-
foérande i Fastighets-
namnden i G6teborg:
- Ja. Delar av for-
slagen i Tomtrattsut-
redningen 2012 borde
redan ha genomforts,
exempelvis en avgaldsranta pa
2,75 procent i hela landet. Jag
vill &ven se att avgaldsunder-
laget omvérderas nar hushallet
flyttar och att avgalden ska
kunna justeras varje ar och
skrivas upp med konsument-
prisindex mellan varderingarna.
Da skulle avgalden bli férutsag-
bar under hela boendetiden och
inte fa samma snabba varde-
ringsférandringar som i dag.
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Fragor om service och reparationer kan dra ut pa
styrelseméten. Nagon som kanner igen sig? Med oss kan ni
gora motena kortare. Vi ar alla foretag som gillar att jobba
med bostadsrattsforeningar, och har gjort det lange. Har
kommer nagra punkter som hjdlper er att fatta beslut.

Med oss vet ni exakt vad ni betalar for.

Vi lovar er tydliga offerter, avtal och fakturor. Med
var moderna fastighetsservice kan ni folja samtliga
arenden via er egen kundportal.

Vi kompletterar varandra.

Ingen kan vara bast pa allt. Men var och en av
oss ar experter pa vart omrade. Darfor gillar vi att
samarbeta med varandra. Det gor att ni far basta
mdjliga service.

Om nagot dnda skulle ga fel...

Ni kan vara trygga med att vi ar valdigt bra pa det
vi gor. Men vi ar sjalvklart inte felfria. Hinder det
ndagot sa gor vi om och ratt.

Det kan ni lita pa. v
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Visst ar det skont att hitta service-
|6sningarna for er bostadsrattférening
pa ett enda uppslag?

Har har ni det. Vi som annonserar har
kommer leverera. Det gor vi Over

hela Storstockholm.

Tillsammans ger vi er det mesta ni
behdver.
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Ventilationsrengoring

Injustering av ventilationssystem
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
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HUMIDUS

FUKT- & VATTENSKADOR
» Skadebesiktningar

“gg » Fuktutredningar
2001 * Avfuktningsuppdrag

» Jour

www.humidus.se
Kontakta oss for mer information
info@humidus.se eller jour 0708-23 20 09.
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- modern fastighetsservice
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OVK VVS
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Trappstadning i bostadshus sedan 1989

Vi erbjuder kvalificerade
stadtjanster till bostads-
rattsforeningar och fastig- }
hetsbolag.

= AREOOLN

info@stadpoolen.se 08-556 70150
www.stadpoolen.se

Trygghet, service och
kvalitet sedan 1918.

PLATSLAGER! AB jonaeson.se 08-6405238
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SEDAMN 1281

Vi hjalper er med allt inom VVS

info@poeror.se | 08-510 120 10 | www.poeror.se
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Vi hjdlper dig att bli av med fukt
— snabbt, effektivt & miljovanligt.

- vattenskador
— fuktmatningar
— avfuktning

— krypgrunder
—vindar

www.ovento.se
info@ovento.se / 08-754 00 50
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GUide Arsstamma

satt att halla
arets stamma

Den l&ngvariga coronapandemin
innebér en fortsatt utmaning for
bostadsrattsféreningarna. Nu drar
det ihop sig till arsstammor igen,
men lugn. Har ar fem alternativ
for att genomféra stdmman pé ett
smittsékert och demokratiskt satt.

Text: Lars Ohman
Illustration: Josephine Skapare

edan coronautbrottet forra varen

dr stora sammankomster forbjudna.

Men for att bostadsrattsforeningar

anda ska kunna halla stimmor har

riksdagen forlangt den tillfalliga lag-

stiftning som tradde i kraft forra
varen. Lagen har forldngts till arsskiftet
och innebdr att fler personer kan vara
ombud, att ombud kan foretrada flera
medlemmar samt att stimmor far ge-
nomforas digitalt eller via postrdstning.

Enligt Bostadsratternas vd Ulrika
Blomqvist avlopte fjolarsstimmorna
forhallandevis val. Ulrika

- Postrostningsstimmorna gick bra. Be- ~ Blomquist
traffande elektroniska stimmor ar det viktigt
att sakerstilla att uppkopplingen fungerar vél, vilket
ar svart for styrelsen. For att genomfora en digital
stimma maste alla vara 6verens om det, annars
behover den kombineras med postrdstning.

Infér stundande mdten uppmanar hon féreningar-
na att noga tanka igenom sina atgédrder for att minska
smittspridningen.

- Forutsittningarna dr olika i olika féreningar. Nu
har manga testat annorlunda stdimmor ett varv och
har lart sig mer. "Vad kan vi gora bittre i ar?”

Det finns en handfull olika sitt att genomféra
arsstimman pa. Ulrika Blomqvist gdr igenom dess
for- och nackdelar:

22 | din bostadsratt | nr 12021



AN

\\

(1) Digital stdamma

Att inte behova traffas fysiskt ar ett
plus. Och har féreningen ett bra
satt att hantera omréstningar ska-
par det mojligheter att delta oavsett
var medlemmarna befinner sig. Det
kan dock bli problem med tekniken
eller med att alla medlemmar inte
beharskar den. Generellt lampar sig
elektroniska stammor battre for
mindre féreningar, men med en
réstningsapp blir det lattare dven

i stérre. Om inte alla i féreningen &r
overens maste den digitala stdmman
kombineras med postrostning.

(é? Stdamman hdlls
med ombud f6r alla
som &r i riskgrupp

En medlem kan lata ett ombud
foretrada denne vid stamman.
Ombudet ska kunna visa skriftlig,
daterad och undertecknad fullmakt.
Fullmakten géller i hogst ett ar fran
utfardandet. En fullmakt maste vara
i original pa stdmman och ord-
féranden behover sakerstalla att
ombudet ar den person som anges
i fullmakten. Under pandemin
medger en tillfallig lagstiftning att
fler kan vara ombud &n de som ar
angivna i stadgarna. Ombudet kan
ocksa ha flera fullmakter, alltsa fére-
trada fler medlemmar, an vad lag
och stadgar vanligtvis tillater.

e

Det kan bli
demokratiproblem
ndr alternativen
blandas.

(3) Skrivbordsstamma
eller per capsulam

Ett alternativ for mindre féreningar
kan vara att genomféra en sa kallad
skrivbordsstamma eller att beslu-
ten fattas "per capsulam”. Under
stdmman upprattas ett protokoll som
cirkulerar runt och skrivs under av
alla medlemmar. Deltagarna traffas
inte fysiskt. Det ar en ganska ovanlig
form av stamma och rekommenderas
inte i storre foéreningar eftersom det
maste bli hanterbart administrativt.
Alternativet forutsatter ocksa att
samtliga rostberattigade medlem-
mar ar ense om det.

Guide | Arsstamma

(4) Postréstning

En stor fordel ar att postréstning
ar valdigt demokratisk. Alla kan
delta och du behéver inte ens

en dator. Men det kan vara svart
att stalla fragor och ha en dialog
med styrelsen vid postréstning.
Medlemmarna far i sa fall skicka in
sina fragor i forvag. Postrostning
blir ganska stumt men kan lampa
sig bra nar féreningen bara har
standardpunkter att ga igenom.
Finns det daremot fragor som
behover diskuteras ar postréstning
inget gott alternativ.

(5) Hybridstdmma

En kombination av exempelvis fysisk
narvaro och postréstning. Men det
kan bli demokratiproblem nér alter-
nativen blandas om det kommer upp
yrkanden pa den fysiska stamman.
Av det skalet kan det vara en bra idé
att halla sig till en form av stamma,
det blir enklare. Har féreningen en
delvis fysisk stimma maste man
sakerstalla att det inte kommer for

/

manga personer. Skulle det géra det

maste stimman stéllas in.

Traditionell
stadmma

Ager antingen rum inomhus eller
utomhus dar samtliga med-
lemmar som vill medverka

pa plats ar valkomna. Ej att
| nulaget ar radet ar att rekommen-
undvika fysiska stammor dera

i ar och da aven utomhus-
varianten. Men varje féren-
ing maste se till sina férut-
sattningar. For en liten férening
med fa deltagare kanske det kan
fungera att vara ute, medan det
blir svarare att 16sa sakert for en
stor. Och vi rekommenderar inte
heller att chansa pa att avvakta.

%
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Dagordning Stdmma

Vad har vi pa
dagordningen?

(2)) Val av stammoordférande

Métets 6ppnande

Vad innebar egentligen ansvarsfrinet? Och (3.) Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare

vad gér en styrelse som konstituerar sig?
Bostadsratternas jurist Kristin Liatsou -

reder ut begreppen och guidar dig igenom (5.) Val av tva justerare, tillika réstriaknare

en dagordning. Véilj garna vanliga medlemmar &ven om det inte finns nagra hinder att utse

styrelseledaméter. Justerarnas uppgift ar att lasa igenom protokollet sa att

det inte finns nagra direkta felaktigheter samt att rakna roster.

4 Godkannande av dagordning

ff?- ) Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

Har beror det pa vad det star i féreningens stadgar, det kan variera hur och
nar kallelsen ska ga ut. Enligt lag maste den senast ga ut tva veckor innan
stdmman ska hallas.

Text: Lars Ohman
et varierar hur en
dagordning kan se ut.
Hér visar vi en som utgar
fran Bostadsratternas
monsterstadgar dar
1-7 ar formaliapunkter.
- Viktigt dr att inga andra beslut
utéver de som ndmns
i dagordningen far fattas.
Ett skal till det dr att med-
lemmar som inte nirvarar
riskerar att inte fa gora
sina roster horda i dren-
den de inte kinde till skulle

(7.) Faststallande av rostlangd

Hur manga roster ar representerade? Dels raknas hur manga som narvarar
pa stimman, dels hur manga som representeras via fullmakt. Observera
ocksa att tva sammanboende personer bara har en rost.

(8.) Arsredovisning - foregaende ar

Styrelsen redogér foér verksamhetsaret och pekar kanske pa de stérsta
posterna som sticker ut, exempelvis storre arbeten som inneburit stora kost-
nader. Har har medlemmarna méjlighet att stélla fragor om ekonomin. Men
kom ihag att fragorna ska handla om det gangna verksamhetsaret.

(9.) Féredragning av revisorns berittelse

behandlas, férklarar Kristin Kristin Revisorn &r antingen sjélv pa plats och berattar, eller sa gar stammo-
Liatsou. o Liatsou ordféranden igenom de punkter dar revisorn behandlar de tre kommande
’ beslutspunkterna. Férhoppningsvis har revisorn tillstyrkt samtliga beslut.
10 Beslut om faststallande av resultat och balansrakning

Denna punkt brukar i stort sett aldrig valla konflikt. Tillsammans med
punkterna 11 och 12 &r den obligatorisk for en arsstamma.

Oka intresset

for stamman med
kommunikation

Bra kommunikation &r a
och oi en férening.

olika och inte kdnner varandra, trots
att de bor sd nara stéller extra stora
krav pa hur budskapet ska formedlas.
- Det dr viktigt att anpassa sin kom-
munikation till hur féreningens sam-
mansittning ser ut. En vanlig miss ar

ommunikation kan

vara svart, men ocksa
jatteenkelt och i de allra
flesta fall 4r det vart
besvdret att jobba lite pa

den. Bostadsritternas

gor sin rost hord.

Text: Lars Ohman,
Henke Foto:
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Nar alla har ratt infor-
mation férhindras inte
bara ryktesspridning,
det ger ocksa en stoérre
gemenskap och delaktig-
het. Ett engagemang som
ocksa kan leda till att fler
kommer pa stdmman och

Frida

Magnus Glans

kommunikatér Eva Blomberg har till
exempel sett att vilfungerande kom-
munikation i en férening kan bidra
till bade stiarkt gemenskap och att fler
vill vara delaktiga i det gemensamma
arbetet. Vilket ocksa leder till att fler
gar pa stimman.

- Sjdlvklart kan det leda till fler
diskussioner och fragor, men det finns
ocksd en mojlighet att bemoéta dem
och fa en bra dialog, sager hon.

Att medlemmarna oftast dr valdigt

att du inte nar ut med din information
dven om du tror dig ha gjort det. Det
kan saklart bero pa flera saker, men en
sak dr valet av kanal. Alla kanske inte
kan ansluta sig till féreningens Face-
bookgrupp eller har appen, de kanske
inte ens har en smartphone, sager hon.

Aven coronapandemin stiller till
det. Méanga foreningar har till exempel
passat pa att ha en fragestund efter det
formella arsmotet. Men allt har inte
blivit samre.
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‘fﬁ-; Beslut om resultatdisposition

Det ar en del av arsredovisningen dar styrelsen lamnar ett forslag pa hur
resultatet ska disponeras. Det kan vara en forlust eller vinst. Ofta ar det en
bokféringsteknisk atgard.

(12) Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

‘:1?-} Beslut om arvode for styrelse och revisorer

Nu lamnar vi det gangna aret och blickar framat. Det finns inget lagkrav
kring arvode utan det ar [ampligt utifran hur mycket arbete styrelsen har
och vilken ekonomi som finns i féreningen. Vi rekommenderar att valbered-
ningen, och inte styrelsen sjalv, foreslar storleken pa arvoden. Det ar ocksa
fritt fram fér medlemmar att komma med forslag.

14 Beslut om antal ledaméter och suppleanter
Valj antal utifran era stadgar och hall er inom spannet, exempelvis mellan
3 och 7 ledaméter. Ofta har valberedningen redan forberett ett forslag.

(15 Val av ledaméter (och suppleanter)

Finns en valberedning presenterar den sitt forslag. Den som vill &r fri att
anmala sin kandidatur under pagaende stamma. D& blir det personrost-
ning och begar nagon det sker en sluten omréstning. Vanligtvis véljs inte
styrelsens ordférande pa stdmman, utan utses nar styrelsen konstituerar
sig. Nackdelen med att valja ordférande pa stamman &r att om nuvarande
ordférande slutar sa maste en ny stamma hallas.

‘:1{39 Val av revisorer och revisorsuppleant
Det varierar mellan féreningarna hur manga som ska valjas. Enligt lag maste
det alltid finnas minst en revisor i en ekonomisk foérening.

(17.) Val av valberedning

Det finns ingen lag som sager att en bostadsrattsférening maste ha en val-
beredning. Men det ar en fordel att utse en sadan som kan géra jobbet med
att nominera styrelseledaméter och forbereda infér stamman.

t/1§-; Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor
Propositioner fran styrelsen kan handla om att de foreslar att fasaderna ska
malas om fran blatt till gront, eller ”att vi borde installera solceller pa taken”.
| punkten ingar ocksa medlemmarnas motioner.

[1§3-,\‘ Métets avslutande

- Vi har forstatt att manga foreningar
har blivit jattebra pa digital kommuni-
kation under aret, sager Eva Blomberg.

Det marks inte minst i antalet an-
véandare av tjansterna Percap, som later
medlemmarna rosta digitalt pd stim-
man, och kommunikativa boendeappen
Boappa. Bada ar medlemsférmaner som
erbjuds Bostadsritternas medlemmar.

En férening som i borjan av januari
tog klivet 6ver till digital kommunika-
tion dr Brf Granen i Uppsala. Styrelsen
ansag att pappersarbetet blev for om-
standligt samtidigt som de inte visste
om informationen blev last.

- Vi vill hdanga med i utvecklingen.
Det bor ménga studenter hir och yngre
bryr sig inte om lappar. Vi tidnker att

vi ndr ut battre och sparar tid, siger

Staffan Linder, ordférande i féreningen.

Med undantag for ndgra medlemmar
som fortsittningsvis far pappersutskick
kommunicerar den 36 bostadsritter stora
féreningen nu uteslutande via Boappa.

- Det dr enklast med en plattform. Via
appen kan du skicka meddelanden till en
granne och ldgga in en notis som alla kan
ldsa. Medlemmar kan chatta med eller
ldmna synpunkter till styrelsen. Sedan
aterkopplar vi om vad som gjorts.

Det gér ocksa att folja hela processen
infor ett drsmote. Foreningen har inte
bestdmt hur det ska hallas an.

- Kan vi inte ha den utomhus ar
appen en variant att genomfora stam-
man i, siger Staffan Linder. o

Guide | Arsstamma

3 termer som behdver
en ndrmare férklaring

> Ansvarsfrihet — vad ar det i praktiken?
Beviljad ansvarsfrihet innebar att

| styrelsen inte stélls till ansvar for

/ atgarder och beslut under verk-

samhetsaret. Nekad ansvarsfrihet
innebar att det inom ett ar gar att kréva

skadestand av styrelsen eller enskilda leda-

moéter | domstol. Fragan ar inte en allmén

missndjespunkt.

> Konstituera - vad betyder termen?
Nér stdmman valt styrelse bestammer
ledaméterna tid och plats for ett for-
sta mote. Dar bildas styrelsen formellt
och rollerna foérdelas. Enligt lag &r det
bara obligatoriskt att utse en ordférande.
Men det ar aven smidigt att ha fasta roller
for 6vriga ledamoter, sa som vice ordféran-
de, kassor och sa vidare.

_ > Motion - hur skriver jag en?

2\ Den mediem som vill se en atgard

| eller férandring i féreningen kan skriva

/ en motion som stamman far ta stall-

ning till. Den ska lamnas in inom den tid

som anges i stadgarna. Spontana motioner
under stdmman godkénns alltsa inte. ”Ju
battre du lagger fram dina argument, desto

storre chans har du att medlemmarna réstar

for din motion”, tipsar Kristin Liatsou.
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Staffan Linder, ord-

férande i Brf Granen,
tror att informationen
nu nar ut battre.
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Hemmets mysterier  Lcdiampor

Varfér gar mina

ledlampor sénder?

Ledlampor ska lysa minst 15000 timmar, men
ibland gar de sénder langt fére det.

Har &r tipsen du behover for att ge dem
l&nga liv - och hitta ratt i leddjungeln.

Text: Petra Olander
in tjusigaste arm-
atur har fatt en
riktigt fin led-
lampa som ska
lysa lange, ndrapa
for evigt enligt
férpackningen. Men den gar son-
der - om och om igen. Irriterande.
Vad #r det for fel? Ar det diliga
ledlampor? Tyvirr finns risken
att det dr din egen tjusiga armatur
som dodar dem.

- Livsldngden pa led ar
helt beroende av om-
givningstemperaturen,
sager organisationen
Belysningsbranschens
nestor Leif Berggren.

Vid ritt temperatur har
nimligen ledlampor en
livsldngd pa upp till 50 ooo
timmar, men viarmen far inte bli
for hog. Kretskortet eller ett kyl-
element i armaturen maste avleda
varmen.

S

Berggren

- Men gér ledlampan sonder
i en armatur dar de brukar halla,
kan det vara fel pa ledlampan du
kopte. Da finns sa klart majlighet
att reklamera den.

Vad ska jag tinka pa nir jag
koper ledlampor?

- I dag finns det ett jattestort

urval och du kan hitta en ersat-
tare till ndstan alla glodlampor.
En sak som &r viktig dr att valja
fargtemperatur, alltsa hur lju-
> set kommer att upplevas.
\ Om du viljer en fargtem-
\ peratur pa ungefir 2 8oo
kelvin, far du ett varmt,
glodlampslikt ljus.
Och borta ér det klass-
iska wattsystemet.

- Om du ska ersdtta en
glodlampa - vilj en ledlampa
med ungefdr samma ljusflode,
sager Leif Berggren.

Det betyder att du maste
jamfora den avgivna ljusmangden,

som anges i lumen pd kartongen.
Det gamla "25 w" motsvaras till
exempel av 220-250 Im och

"40 W" av 410470 Im.

Att byta sin glodlampa mot
led I6nar sig alltid energimaissigt,
dven om det kan ta lite tid innan
du tjdnat in inkdpskostnaden. En
glodlampas livslangd dr ungefar
1 000 timmar, det innebdr att
aven om din ledlampa brinner
halva den forvantade livsldngden,
ar det mdnga, manga fler timmar
an en glédlampa. o

% L

: : 2
drass.

Har ni drabbats av skadedjur?

Kontakta oss ) Vi fryser effektivt ert bohag!

Frysning ar en miljévanlig, giftfri och mycket effektiv metod att hantera
skadedjur. Exempel pa skadedjur ar vaggloss, mottfjaril, mal, palsangrar,
loppor, silverfisk etc. Nedfrysningen sker minst 1 vecka i vart fryslager i
-20 grader och vi finns i Botkyrka - Stockholm.

Pris: Hyra fryscontainer 1 vecka 6 250 kr - 2 veckor 12 500 kr inkl moms

FrysJouren | tetefon: o70-783 62 99
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Hall avstand.
Oka delaktigheten.

Percap ar det enkla sattet att genomfdra en helt eller delvis digital stamma
dar alla kan delta. Presentera dagordning, fordela ordet, genomféra dppen
och sluten votering. Allt sker i realtid. Oavsett om deltagarna ar med pa

plats, fran annan ort eller deltar hemifran. mcap
LAS MER OCH TESTA GRATIS PA PERCAP.SE .
Digital stamma. Enkla sattet.

®

’ scxlere
VIMMERBY

RM Snickerier tillverkar fonster och dorrar

efter bestillning i var fabrik i Vimmerby. r.p

Var inriktning ar gammal genuin stil till hus | P iy TomtebOoB™

som har en klassisk arkitektur.

-l
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=%

Vi erbjuder fonster och dorrar i massivtra

koA

med akta kittad sprojs och smala profiler.

=

Vi tillverkar aven lika vackra fonster i

LR N e

utvandig aluminium.

Energi och ljudkrav ir nagot vi |6pande
utvecklar for att uppna det basta men inte till
priset av utseendet, for oss ar vackra fonster

viktigt i utvecklingsfasen.

MSNICKERIER AB

Vimmerby | Tel. 0492-797 00 | www.rm.se | info@rm.se
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| hundra ar har vi hjalpt bostadsrattsforeningar éver hela Sveriges + ' .
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med allt fran daglig drift till ekenomi, juridik ochrombyggnationer. . - S
Med all var samlade erfarenhet ar vi verkligen experter pd d'it Vi . 8

gor och det ska vi fortsatta vara. Om din styrelse eller forening
behdver hjdlp, stdr vi tryggt vid din sida. S&*att du kan dgna dig
at det som ligger dig ndrmast hjartat. Las mer om hur vi kan -
hjalpa dig pd sbc.se
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Mycket mer an fastighetsférvaltning



