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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Regattan 2

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bdr anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya ldn
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgérder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflode.

e Fdreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2005 och 2035.

e Inga storre underhall ar planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

» Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om léngre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1953-10-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1955-12-01
och nuvarande stadgar registrerades 2009-07-06 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Johan Bratberg Ledamot Ordférande
Simon Elman Ledamot Sekreterare
Cecilia Fahlén Ledamot

Robert Grees Ledamot Vice Ordférande
Anna Magnusson Ledamot

Kari Kyrd Suppleant

Daniel Wiberg Suppleant

Sven Angsbo Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Johan Bratberg, Simon Elman, Robert Grees och Kari Kyré.

Styrelsen har under &ret avhallit 6 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Per Franzén Ordinarie Extern
Kerstin Ingmo Ordinarie Intern
Elisabeth Grate Suppleant Intern
Magdalena Palm Suppleant Intern
Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2015-05-18.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvary Kommun
REGATTAN 2 1954 Liding®

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsfarsakring ingar for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1954 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1954,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 900 m?, varav 2 692 m? utgdr ldgenhetsyta och 208 m?2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 50 ldgenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

2 rok 3 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor 72 m? 3ar
Kontor 35m? 3ar

Gemensamhetsutrymmen

Bastu
Gemensamhetslokal
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2005 och stracker sig fram till 2035.
Underhadllsplanen uppdaterades 2015-12-08.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Fasadrenovering inklusive balkanger 2010

Nya fénster och balkongddrrar 2010

Sakerhetsddrrar 2003

Trapphusmalning 2003

Rorstambyte 1998 - 1899

Omlaggning av tak 1994

El stambyte Nya sakringsskdp i alla lagenheter
2002

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantdr Com Hem

Internet uppkopplingstyp Bredband via Com Hem

Ekonomisk fdrvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ovrig information
Antal medlemsldgenheter i foreningen ar 50 st. Av féreningens medlemslagenheter har 3 dverlatits under dret.

-lgh 3 Adam Odmark till Karolina Mikkonen

-lgh 14 Christian Parklind till Arvid Molin

-lgh 34 Jonna Dunder till Jakob Malm

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av koparen.

Foreningens policy fér andrahandsuthyrning ar: medlem kan inte hyra ut sin ldgenhet i andra han i annat fall an da
medlemmen fatt tjanst pa annan ort eller utlandstjanst, studier p& annan ort eller provboende med respektive. |
samtliga fall krévs styrelsens godkannande.

Foreningen har en egen hemsida och inloggningsuppgifter fas av styrelsen.

www.regattan2.bostadsratterna.se
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Foreningens ekonomi
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90%

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 830 119 1076 587
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1924 435 1921453
Finansiella intakter 3076 1284
Minskning l&nga fordringar 0 3750
Minskning kortfristiga fordringar - 1051 - 22883
1928 562 1949 380
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1313783 1170267
Finansiella kostnader 89 094 123 817
Minskning av langfristiga skulder 382 542 833 837
Minskning av kortfristiga skulder ) 141 - 67927
1785 560 2 195848
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 973 121 830 119
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 143 003 -246 468
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Hyror Kapital- Reparationer o
Avskriv- 5% /_ 10%
ningar
24%
Taxebundna
kostnader
. 28%
Ovrig drift Fastighets-
Arsavgifter 22% avgift

4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
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Forutom sedvanliga underhallsarbeten har en toalett iordningsstéllts i gemensamhetslokalen ldngst ner i 9:an.
Dagvattenrtren i forrddet i 9:an har bytts ut da det tidigare var problem med ldckage. Féreningens hyresréttslagenhet
har renoverats, totalrenovering av kék och nya ytskikt i sovrum, hall och vardagsrum. En ny torktumlare har

inforskaffats till akuttvattstugan.

Handelser efter aret

En obligatorisk ventilationskontroll (OVK) med sotning kommer att genomforas i alla lagenheter. Féreningens
fastighetsskdtare har avslutat sin tjdnst och fran och med 1 januari 2016 har de uppgifterna lagts ut pa entreprenad.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 50 st
Overltelser under &ret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar; 2 st

Antal medlemmar vid rdkenskapséarets bérjan: 60 st
Tilkommande medlemmar: 3 st

Avgadende medlemmar: 3 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 60 st

FlerdrsOversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 655 653 653 653
Hyror/m? hyresrdttsyta 805 825 825 813
Ladn/m?2 bostadsrattsyta 1150 1295 1612 1703
Elkostnad/m? totalyta 11 1 15 16
Varmekostnad/m? totalyta 126 105 135 133
Vattenkostnad/m? totalyta 19 15 17 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 31 43 51 53
Soliditet (%) 62 60 54 52
Resultat efter finansiella poster (tkr) 12 191 178 88
Nettoomsattning (tkr) 1924 1921 1925 1923
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 692 m? bostidder och 208 m? lokaler.
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

arets resultat 82 337

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 4 866 959

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar ~ -9000

summa balanserat resultat 4 940 296

Styrelsen foreslar féljande disposition:

extra reservering till fond fér yttre underhall -191 000

att i ny rakning dverfors 4 749 296

Betraffande fareningens resultat och stalining i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 5 av 14

3

y



Brf Regattan 2
713600-0556

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning Not 1 1924434 1921452
Ovriga rérelseintakter Not 2 1 1
Summa rorelseintakter 1924 435 1921453
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 3 -995 587 -832 066
Ovriga externa kostnader Not 4 -115923 -130 705
Personalkostnader Not 5 -194 986 -207 339
Avskrivningar Not 6 -437 439 -437 439
Summa rorelsekostnader -1743 935 -1 607 548
RORELSERESULTAT 180 500 313 904
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 3076 1284
Réntekostnader och liknande resultatposter -89 094 -123 817
Summa finansiella poster -86 018 -122 533
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 94 482 191 371
BOKSLUTSDISPOSITIONER
Medlemmarnas reparationsfond -11 551 -11 551
-11 551 -11 551
SKATT
Statlig inkomstskatt -594 -158
-594 -158
ARETS RESULTAT 82337 179 662
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7 8 149 009 8 586 448

Maskiner och inventarier Not 8 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 8 149 009 8 586 448

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Fordringar hos intresseforetag Not 10 3 500 3500
3 500 3 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 152 509 8 589 948

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 0 60

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9 842 019 700 007

Summa kortfristiga fordringar 842 019 700 067

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 11

Kortfristiga placeringar 3750 3750
3750 3750

KASSA OCH BANK

~ Kassa och bank 153 894 153 894

Summa kassa och bank 153 894 153 894

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 999 663 857 712

SUMMA TILLGANGAR 9 152 172 9 447 660
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 228 500 228 500

Fond f&r yttre underhall Not 13 574 095 374 095

Summa bundet eget kapital - 802595 602 595

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 857 960 4878 298

Arets resultat 82 337 179 662

Summa fritt eget kapital 4940 297 5 057 960

SUMMA EGET KAPITAL 5742892 5 660 555

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14 2 863222 3233616

Summa langfristiga skulder 2863 222 3233616

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 162 352 174 500

kreditinstitut

Leverantorsskulder 50 727 51926

Ovriga skulder 167 070 167 861
~ Uppl kostnader och férutb intakter Not15 165 909 159202

Summa kortfristiga skulder 546 058 553 489

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 152 172 9 447 660

Stallda sdkerheter

Panter och darmed jamférliga sakerheter som har stéllts

for egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 14 5396 100 5396 100

Ansvarsforbindelser inga inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 66 ar 66 ar
Port/sakerhetsddrr 25 ar 254r
Stambyte 20 ar 20 ar
Tak 30 a&r 30ar
Balkonger/Terasser 20 ar 204r
Fasad 50 ar 50 ar
Fonster 30 ar 30 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.

Not1  NETTOOMSATTNING

Arsavgifter
Hyror bostader
Hyror lokaler
Hyror parkering
Hyror garage
Overlatelse/pantsittning
Oresutjamning

"Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER

_ Ovriga intakter

2015 2014
1724575 1718 086
53 702 56 909
80 705 80 795
24 000 24000
30219 30219
11333 11 544
-100 -101
1924434 1921452
2015 2014

1 K

1 1
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014

Fastighetskostnader

Stadning enligt bestéllning - 2390 0
Gard 1745 4 975
Serviceavtal 7618 11119
Forbrukningsmateriel 4763 2574
Fordon 121 3705
) 16 637 22373
Reparationer
Fastighet forbattringar 2 062 795
Tvattstuga 26 349 4911
Las 515 240
VVS 90 796 46 596
Varmeanlaggning/undercentral 0 1449
Elinstallationer 7 747 3256
Mark/gard/utemiljo 0 3550
127 469 60 797
Periodiskt underhall :
Hyreslagenheter 191 028 0
Tvattstuga 0 35476
WS 0 105 000
Elinstallationer 0 1339
Huskropp utvandigt 0 620
Mark/gard/utemiljo 0 5542
_ Garage/parkering 0 500
191 028 148 477
Taxebundna kostnader
El . 33183 31416
Vdrme 366 656 304 803
Vatten 55 020 42 262
Sophdmtning/renhallning 48 695 44 963
Grovsopor 14 037 14948
517 591 438 392
Ovriga driftkostnader
Forsakring 26 969 37 048
Kabel-TV - 44 760 55940
71729 92 988
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 71133 69 039
TOTALT DRIFTKOSTNADER 995 587 832 066
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"Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Kreditupplysning 98 0
Medlemsinformation 481 1187
Tele- och datakommunikation 1450 1550
Juridiska atgarder 3594 0
Hyresforluster 0 2
Féreningskostnader 7 302 3766
Styrelseomkostnader 10 069 7 246
Fritids- och trivselkostnader 12 067 21291
Forvaltningsarvode 64 580 72 630
Administration 10 522 11513
Bostadsrétterna Sverige Ek Fér 5760 11520

115923 130 705
Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 32 900 31150
Léner 119 824 129 373
Kostnadsersattningar 3 458 6620
Sociala kostnader 38 804 40 196
194 986 207 339
Not6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 24 000 24000
 Forbattringar _ 7 413 439 413439
437 439 437 439
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Not 7 ~ BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 14 251 064 14251 064
Utgaende anskaffningsvarde 14 251 064 14 251 064
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bdrjan -5664615 -5227 176
i Avrets avskrivningar enligt plan B -437 439 -437 439
Utgaende avskrivning enligt plan -6 102 054 -5 664 615
Planenligt restvarde vid arets slut 8 149 009 8 586 448
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med 621 000 621 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 22 388 000 22 388 000
Taxeringsvarde mark 16 986 000 16 986 000
39 374 000 39 374 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 38 600 000 38 600 000
Lokaler - 774 000 774 000
39 374 000 39 374 000
Not8  MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 139 734 139734
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsdlining 0 0
Utgdende anskaffningsvarde 139 734 139 734
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -139 734 -139 734
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning o 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -139 734 -139 734
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not9  OVRIGA FORDRINGAR i 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 5429 5234
Skattefordran 17 363 18 549
Klientmedel hos SBC 819 227 676 224
: 842 019 700 007
Not 10 FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2015-12-31 2014-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 3500 3500
3500 3500
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Not 11 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR B o - -
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt virde varde varde
viarde 2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31
~ SBC aktier 1 080 3750 24 300 3750
3750 24 300 3750
Not 12 EGET KAPITAL
' - - - Disposition av B
féregdende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 184 193 0 0 184 193
Upplatelseavgifter 44 307 0 0 44 307
Fond fér yttre underhall 574 095 9000 191 000 374 095
S:a bundet eget kapital 802 595 9 000 191 000 602 595
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 857 960 -9 000 -11 338 4 878 298
Avrets resultat 82 337 82337 -179 662 179 662
S:a fritt eget kapital 4940 297 73 337 -191 000 5 057 960
S:a eget kapital 5742 892 82 337 0 5660 555
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid arets borjan 374 095 265 095
Reservering enligt stadgar 9000 8 000
Reservering enligt stimmobeslut 191 000 100 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 574 095 374 095
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,500 % 292 500 0 2016-06-01
Handelsbanken 3,130 % 1 683 000 1776500 2016-10-30
Handelsbanken 3,820 % 0 214116 2015-01-30
Handelsbanken 1,550 % 292 500 0 2017-06-01
Handelsbanken 1,890 % 757 574 0 2019-06-01
Handelsbanken 3,490 % 0 1417 500 Lost
Summa skulder till kreditinstitut 3025574 3408 116
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -162 352 ] -174 500 -
2 863 222 3233616

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 213 814 kr.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER o '

Léner 10 000 0

Sociala avgifter 3295 0

Ranta 8 780 9926

Forutbetalda Intikter , 143854 149276

165 909 159 202

Styrelsens underskrifter

LIDING@ den ;Zfi/ 2, 2016

atberg

Johan imon Elman
Ledamgt tedamot

Dpsa ot Lz
Cecilia Fahlén Robert Grees
Ledamot Ledamot

Anna Magnsson
Ledamot

5
Var revisionsberattelse har lamnats den / | ?7 2016

c/’/,,-j . ; ] - " L
Per Franzén Kerstin Ingmo /
Extern revisor Intern revisor
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Bostadsrattsforeningen Regattan 2 Organisationsnummer: 713600-0056

Revisionsberattelse

Vi har granskat arsredovisningen och riakenskaperna samt styrelsens férvaltning i
Bostadsféreningen Regattan 2 for &r 2015. Det &r styrelsen som har ansvar for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen
och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra oss om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlag fr belopp
och annan information i rékenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i drsredovisningen. Vi har granskat vésentliga beslut, atgérder och
férhdllandena féreningen for att kunna bedéma om styrelseledamot ar erséttningsskyldig
mot foreningen eller pa annat satt handlat i strid mot Bostadsréttslagen eller féreningens
stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen, varfor vi tillstryker att
resultatrékningen och balansrakningen framstélls och att vinsten disponeras enligt forslaget i
forvaltningsherattelsen.

Styrelseledaméterna har inte vidtagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som enligt var bedémning kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
varfor vi tillstryker att styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lidingd 2016-03-14

Hodlilecpue il P

Kerstin Ingmo Per Franzén :

Intern Revisor Extern Revisor



