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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Regattan 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2012,

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att frémjz medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidshegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1953-10-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1955-12-01 och
nuvarande stadgar registrerades 2009-07-06 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

REGATTAN 2 1954 Lidingd

Fastigheten ar fullvardesforsékrad via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1954 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vérdear ar 1954.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 500 kvadratmeter, varav 2 692 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och
208 kvadratmeter utg6r lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 50 ligenheter med bostadsratt samt 1 l5genhet och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

22

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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I lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Kontor 72 kvm 3ar
Kontor 35 kvm 3ar

| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanléggningar:

Gemensamhetsanldggning

Bastu
Gemensamhetslokal

Byggnadens tekniska status
Fdreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2005 (reviderades senast i december 2012) och stracker sig fram till
2015. Underhéllsplanen uppdateras Idpande.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Fasadrenovering inklusive balkonger 2010

Nya fénster cch balkongdorrar 2010

Sakerhetsddrrar 2003

Trapphusmalning 2003

Rorstambyte 1998 - 1999

Omlaggning av tak 1924

Elstambyte Nya sakringsskap i alla lagenheter
2002

Forvaltning

Avtal Leverantdr

Internetleverantdr Com Hem

Internet uppkopplingstyp Bredband via Com Hem

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 50 st
Av foreningens medlemslagenheter har 7 dverlatits under aret.

Under aret har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Styrelsen

Styrelsen har haft fdljande sammansaitning:
Hans Johan Bratberg Ledamot Ordférande
Ted Anders Robert Grees Ledamot
Christina Dyvik Ledamot
Ulf Ronéus Ledamot
Cecilia Viktoria Fahlén Ledamot
Daniel Alexander Olof Viberg Suppleant
Simon Wilhelm Ingvar Hannes Suppleant
Elman

Sven Ingmar Angsbo Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma l6per mandatperioden ut for fdljande personer:
Sven Ingmar Angsbo, Cecilia Vikteria Fahlén och Daniel Alexander Clof Viberg
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Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Per Franzén Ordinarie Extern
Lena Wristel Ordinarie Intern
Magdalena Palm Suppleant Intern
Stammor

Ordinarie féreningsstémma holls 2012-04-26.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhéllsarbeten:
Férutom sedvanliga underhallsarbeten har ett nytt grovsoprum byggts pa framsidan av huset strax intill sopstationen. Intill
det nya grovsoprummet har en ny yta fér cykelparkering skapats. Kodlas har installerats pa alla entréportar.

Viasentliga hindelser efter ridkenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Inga storre underhallsarbeten &r planerade.

Ovrig information
Antal medlemslagenheter i foreningen &r SO st. Av féreningens medlemslégenheter har 7 dverlatits under aret.

-lgh 1 Brandon Hurrie till Sebastian Lindgvist

-lgh 9 Helene Aspgren och Caroline Aspgren till Elisabeth Grate och Ghasem Azad Avesa
-lgh 11 Patrik Wiss till Beatrice Ohgren

-lgh 18 Lilly Beijar till Gustaf Stenlund

-lgh 24 Karin Setterberg till Erika Castell

-lgh 25 UIF Ojebo till Lene Tuveng

-lgh 56 Anders Bodecker till Birgitta Dalemo (1%}

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadggarna. Overlatelseavgiften betalas av képaren.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning &r: medlem kan inte hyra ut sin lagenhet i andra hand i annat fall an da
medlemmen f&tt tjanst p& annan ort eller utlandstjanst, studier pa annan ort eller provboende med respektive. | alla fall
krdvs styrelsens godké&nnande.

Foreningen har en egen hemsida och inloggningsuppagifter fas av styrelsen.

www.shc.se/regattan?

éﬂ)ﬁ 2
o Z=



Féreningens ekonomi
Fordelning intdkter och kostnader:
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Intaktsfordelning 2012

Hyror
10%

¥

| Kostnadsfardelning 2012

Kapital-
kostnader Reparationer
8% 1%

Avyskrivning-

kostnader
29%

Arsavgifier Qvrig drift Fai&g?;:ts-
90% 22% 4%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 692 kv bostader och 208 kvm lokaler.
Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgifikvm bostadsritisyta 653 646 535 626
Hyror/kvm hyresrattsyta 813 1 762 762
L&n/kvm bostadsrattsyta 1703 1905 2 007 533
Elkostnad/kvm totalyta 16 14 17 13
Vdrmekostnad/kvm totalyta 133 124 138 128
Vattenkostnad/kvm totalyta 16 17 12 10
Kapitalkostnader/kvm totalyta 53 55 45 20

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark och f&r lokaler s beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvérde.

Dispositionsférslag

Till foreningsstémmans forfogande stér foljande medel:

arets resultat

balanserad vinst fore reservering till fond for ytire underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé:
att i ny rékning éverférs

75957
4763192
-9 000
4 830 149

4830 149

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Owriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Owriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
BOKSLUTSDISPOSITIONER

Medlemmarnas reparationsfond

SKATT
Skatt éndrad taxering

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Not 8
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2012 2011
1909 748 1874998
- 13787 10315
1923 535 1885313
-22 284 -50793
-200 408 -94 114
0 -132526
-531 641 -503 277
71618 -72 982
76 565 73352
-107 701 -96 789
-207 695 -228 182
466196 -486 737
1684 108 -1738752
239 427 146 561
710 2625
-152 629 -159 320
-151919 -156 695
87 508 -10 134
-11 551 -11 551
-11 551 ~11 551

0 18 860
0 18 860
75 957 -2825
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

VIATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Brf Regattan 2

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Insats Bostadsratterna
Langfristiga vardepappersinnehav

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader
Upplupna intdkter

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHE

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

713600-0556
2012-12-31 2011-12-31
Not 3 9461 327 9927 523
Not 4 0 0
9 461327 9927 523
3 500 3500
Not 5 3750 3750
7250 7250
9 468 577 9934773
80 0
11830 15 491
5147 5019
Not 6 21677 23537
- 1054 0
39788 44047
403 894 3893
357276 689 364
761170 693 257
800 958 737 304
10 269 535 10 672 077
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavagifter

Fond for yttre underhall Not 8

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR
Medlemmarnas reparationsfond Not 9

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 10

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinsticus ~ Not 10
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 11
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 10
Ansvarsférbindelser

Brf Regattan 2
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2012-12-31 2011-12-31
184 193 184 193
44 307 44 307
256 095 379 621
484 595 608 121
4754192 4633492
75957 2825
4 830 149 4630 667
5314744 5238783
163 347 153 698
163 347 153 698

4241953 4474257
4 241953 4474 257
238 672 538 599
80140 61 308
11973 9138
94 798 73913
122 908 122 376
549 491 805 334
10 269 535 10672 077
5 396 100 5396 100
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende &r. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. Avskrivningar p& anldggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tilldmpas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,5% 1,50%
Fastighetsforbattringar 18,00% 18,00%
Elanlaggning Fullt avskriven 20,00%
Port/sakerhetsddrr 4,00% 4,00%
Stambyte 5,00% 5,00%
Kabel-TV Fullt avskriven Fullt avskriven
Fasad 2,00% 2,00%
Fénster 3,33% 3,33%
Balkonger/Terasser 5,00% 5,00%
Tak 3,30% 3,30%
Maskiner Fullt avskriven Fullt avskriven

Avséttning till medlemmarnas reparationsfond gérs enligt féreningens stadgar.
Fordringar har efter individuell vrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvide placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l4gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not 1 2012 2011

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 1719678 1699 464

Hyresintakter 190 070 175 534
1909748 1874998

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetssk&tsel gérd bestalining 2 850 0
Snérdjning/sandning 1838 15825
Gard 7 630 13911
Serviceavtal 7 041 6895
Férbrukningsmateriel 2763 5969
Fordon 162 B 8193

22 284 50793
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Not 2 fortsadttning 2012 2011
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 3223
Tvattstuga 2 285 1919
Las 43 875 1106
AYAS 1 760 7214
Elinstallationer 5209 0
Fasad 0 6 800
Mark/gard/utemiljo 147 279 57 148
Garage/parkering 0 11041
Vattenskada 0o 5663
200 408 94 114

Periodiskt underhall

Elinstallationer 0 22 037
Fonster 0 6 869
Mark/gard/utemiljo 0 103620
] 132 526
Taxebundna kostnader
El 45 312 40 852
Varme 385 261 358 478
Vatten 45 537 48 092
Sophdmtning/renhalining 42 010 49 059
Grovsopor 13:521 6 796
531 641 503 277
BGvriga driftskostnader
Forsakring 27 110 29706
Kabel-TV 44508 43 276
71618 72982
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 76 565 73 352
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Representation 0 158
Medlemsinformation 432 125
Tele och datakommunikation 2 800 1600
Féreningskostnader 1456 3808
Styrelseomkostnader 6716 6 000
Fritids och Trivselkostnader 8 446 0
Forvaltningsarvode 69 477 66 431
Forvaltningsarvoden Gvriga 0 836
Administration 12 824 12 341
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 5490 5490
107 701 96 789
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har haft anstalld personal
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 39 200 42 300
Léner 122 049 141 887
Kostnadsersattningar och naturaférmaner 3362 4077
Sociala kostnader 43084 389918
207695 228 182

Sida 9av 12 QL %

0 U=



Brf Regattan 2
713600-0556

Not 2 fortsdttning 2012 2011

Avskrivningar

Byggnad 24000 24 000

Forbattringar 442196 482737
466 196 486 737

TOTALT RORELSENS KOSTNADER 1684 108 1738752

Not 3 2012-12-31 2011-12-31

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid drets borjan 14251064 14251064
Utgaende anskaffningsvérde 14 251 064 14 251 064
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan -4 323 547 -3 836 804
Arets avskrivningar enligt plan 466196  -486737
Utgaende avskrivning enligt plan -4 789 737 -4 323 541
Planenligt restvarde vid arets slut 9 461 327 9927 523

| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 621 000 621 000

Taxeringsvéarde

Taxeringsvérde byggnad 20 349 000 20 349 000
Taxeringsvarde mark 14 146 000 14 146 000
34 495 000 34 495 000

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt

foljande
Bostader 33 800 000 33 800 000
Lokaler 635 000 695000
34 495 000 34 495 000
Not 4 2012-12-31 2011-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 139734 139734
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning - 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 139734 139734
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -139 734 -139 734
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning o 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -139 734 -139734
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 5 Bokfdért Verkligt Bokfért
LANGFRISTIGA Nominellt virde varde varde
VARDEPAPPERSINNEHAY varde 2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 =
SBC aktier, 360 stycken 3750 3750 8460 3750
3750 8 460 3750

Sida 10 av 12

ey,



Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lansprakiagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 9

Medlemmarnas reparationsfond
Vid arets bdrjan

Arets avsattning

lanspraktagande

Vid arets slut

Not 10

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypctek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypctek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Regattan 2
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2012-12-31 2011-12-31

10 500 12 410

BRER TV VR V1)

21677 23537

Disposition av

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Fordndring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
184 193 0 0 184193
44 307 0 0 44 307
256 095 9000 _ -132526 379 621
484 595 9 000 -132 526 608 121
4754192 -G 000 129 701 4633492
75957 75957 ) 2825 -2 825
4830 149 66 957 132 525 4630 667
5314744 75957 0 5238788

2012 2011

379 621 370621

9 000 9000

0 0

0 0

132526 0

256 095 379 621

2012-12-31 2011-12-31

153 698 147 247

11 551 11 551

1902 _5100

163 347 153 693
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
3,580 % 0 285 287 Lanet l6st
3,820 % 238 940 251 900 2015-01-30
3,390 % 334 152 352512 2014-06-01
4000 % 349 033 368 157 2014-01-30
3,490 % 1579500 1 665 000 2015-06-01
3,210 % 1980 000 2 080000 2013-10-30

4 481 625 5012856

-239672 -538 599

4 241953 4 474 257

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 3 283 265 Kr.
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Not 11 2012-12-31 2011-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 5585 4070
Varme 66 664 44 560
Vatten 3 845 3908
Sophamtning 4136 4039
Rénta 14568 17 336
94 798 73913
LIDINGO den 22’ / U[ 2013

i

/
Hans Joha]/Bratbero Ted Anders Robert Grees
iedamoz‘ i Ledamot

%ftﬁz{ i ///

Cecilia Viktoria Fahlén Christina Dyvik /,

Ledamot Ledamot

Ulf Ronéus

Ledamot

Var revisionsberattelse har l[dmnats den / 2013
//7 ’ g / / . . /
il i il

Per Franzén Lena Wristel

Extern revisor Intern rovisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Regattan 2
Organisationsnummer 713600-0056

Vi har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvalining i
Bostadsrittsforeningen Regattan 2 for ar 2012. Det &r styrelsen som har ansvar {or
rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen
och forvaltningen pé grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebér att vi planerat och
genomfobrt revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att drsredovisningen inte innehaller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksé att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma den samlade
informationen i arsredovisningen. Vi har granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden
i foreningen for att kunna bedéma om styrelseledamot r ersittningsskyldig mot foreningen
eller pa annat sitt handlat i strid med Bostadsrittslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att
vAar revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen, varfor vi tillstyrker
att resultatrikningen och balansrikningen faststills och

att vinsten disponeras enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen.

Styrelseledaméterna har inte vidtagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som enligt var bedomning kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,
varfor vi tillstyrker att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lidingd 2013-04-07

-

Lena Wristel Per Franzén
intern revisor extern revisor



