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Nu kan hissarna i din BRF bli intelligenta

HISSAR KAN NU SJALVA
BERATTA NAR NAGOT AR FEL

Tidigare var hissar isolerade boxar som hangde i ett rep. En ny era ar har — nu kan de kopplas upp mot
molnet och sjélva prata och beratta hur de mar. KONE har i samarbete med IBM gjort hissar smartare.

Genom Internet of Things-plattformen Watson kan data fran sensorer i hissarna dvervakas, analyseras
och visas i realtid och det perfekta underhallet kan skraddarsys for varje hiss.

Nu kan en bostadsrattsforenings hissar fa en betydligt
mer stabil och saker drift med det intelligenta, flexibla
och transparenta servicekonceptet KONE Care.

Intelligent: Med 24/7 Connected Services kan hissar,
fran KONE och andra fabrikat, bli intelligenta.
Systemet samlar in information om hissens
anvandningsstatistik och fel 24/7. IBM:s superdator
Watson analyserar kontinuerligt behoven av underhall
och eventuella proaktiva atgarder. Om ett ovéntat fel
héller pa att uppsta, skickar systemet ut signaler sa att
tekniker kan &ka dit och vidta proaktiva atgarder
innan felet ens behdver uppsta. For en bostadratts-
forening innebar det en 6kad trygghet, forbattrad
sakerhet samt att livslingden pa dina hissar kan
forlangas.

Kontakta oss for mer information pa 0771-50 00 00
eller Ias mer pa www.kone.se/uppkoppladehissar

Flexibel: Nar det handlar om service finns det inte
en |6sning som passar alla. Vi skréddarsyr darfor vara
serviceavtal utifran era unika behov och sakerstéller
att varje enskild utrustning far rétt service utifran sitt
specifika anvandningsomrade och era 6nskemal om
serviceniva.

Transparens: Ni kan i realtid se hissarnas status och
fa meddelanden samt rapporter om alla atgarder vi
vidtar. Via appen KONE Mobil har du snabb och enkel
atkomst till er serviceinformation — nar som helst, var
som helst. Ni har full insyn i serviceplan och atgarder
som vidtas vilket mojliggor budgetering for framtida
kostnader med faktiska data.

Ay .
N - With
Watson



Nu har du chans
att paverka

aren ndrmar sig och for

Bostadsritternas del innebér

det vad vi brukar kalla fér

stimmosdsong! Det dr nu

som manga bostadsrattsfor-

eningar haller sin arsstimma,
dér styrelsen berittar om sitt arbete under
aret och dir medlemmarna véljer vilka som
ska sitta i styrelsen och skota det 16pande
arbetet framover.

Vi vill sd klart uppmuntra alla att g pa
dessa moten eftersom det dr nu du har chans
att paverka. En viktig del dr att ta del av ars-
redovisningen dér du kan analysera
sifforna, forstd hur myck-
et 1an som féreningen -
har och se hur frar;gltida Vivill uppmoun;[—
underhall ska finansieras. ra alla att ga pa
Eller kan vi enkelt gora dessa moten

den analysen? Jag ldser en .
hel del &sikter i medierna eftersom det ér

om hur en drsredovisning U du har chans
ska tolkas och tyvarr dr att péverka.
en del av dessa rdd ganska
torftiga, ibland till och
med missvisande, och ger inte ldsaren nagon
ledning. Det dr synd, ndr dnda den goda
intentionen finns.

Som organisation vill Bostadsritterna oka
kunskapen om att bo i bostadritt. Den-
na tidning dr en del av detta och om P
du last tidigare nummer noggrant /
har du sédkert sett att vi haft flera
guider i just dmnet arsredovis-
ning. Dessa nummer finns dven
att hitta pa bostadsratterna.se/
allt-om-bostadsratt, sa passa
pa att titta dir. Arets forsta
nummer handlar ocksa
om arsstimman, inte
specifikt om drsredovis-
ningen, men om hur
detta viktiga mote gar
till. Jag hoppas att detta
inspirerar dig till att ga
pa drets stimma.

Ulrika Blomqvist
vd, Bostadsratterna
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Hant sen sist

intr

A

Tweets

Bostadsmarknaden pa twitter

@ @MichaelGrahn
f Som kassor i en liten
{\ bostadsrattsférening

- fick jag nyligen lara
mig att “kapitaltillskott”
i féreningen (det vill
sédga amorteringarna
pa féreningens lan) ar
avdragsgilla mot vinsten
fér den som séljer sin
bostadsratt.

Michael Grahn ar
chefekonom p& Danske
bank i Sverige och
kommer med ett tips i
samband med deklara-
tionen av bostadsfér-
sdljning.

@LenaSodersten
Anmalda villainbrott
minskar med 28 % i
hela landet enligt farsk
statistik fran BRA. Glad-
jande utveckling.

Lena Séderstrém,
férbundsijurist pa Villa-
dgarna om bostadsin-
brotten. Ldgenhetsin-
brotten minskade med
19 procent under 2018.

Elsékerheten kan hotas av klimatférandringar som
stigande medeltemperaturer, 6kad nederbérd och
kraftigare skyfall. Nu finns information och tips om

hur konsumenten skyddar sig och sin bostad.

Las mer pa
elsakerhetsverket.se

under Klimat-
anpassad
elsakerhet

”Reformer tack - inte

Stora bostadshinder
for unga

Hoga bostadspriser har lett till att
skuldsattningen bland unga nya
bolanetagare har fordubblats mellan
2011 och 2017. Dessutom rader bo-
stadsbrist i 83 procent av kommu-
nerna och andelen hemmaboende
har 6kat med 60 procent sedan
1997. Det visar en analys fran Swed-
bank Macro Research som efterlyser
bostadsreformer riktade mot unga.
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luddiga formuleringar”

Startlan fér unga och sankta amorteringskrav.
Bostadsratterna efterlyser krafttag for att I6sa
bostadskrisen.

- Flera formuleringar i den bostadspolitiska
delen i januariéverenskommelsen ar luddiga och
inte i narheten av de reformer som behdvs, sager
Kenny Fredman, samhallspolitisk chef pa Bostads-
ratterna.

Text: Lars Ohman

januaridverenskom-
melsen mellan
-

regeringen, Centern
/ .ﬁ. och Liberalerna finns
! en borttagen uppskovsranta pa
: flyttskatten. Ett steg i rétt rikt-
ning som dock maste f6ljas av
betydligt fler langsiktiga reform-
er for att 10sa bostadskrisen —
inte minst fér unga bostadskopa-
re, menar Bostadsratterna.

- Formanliga startldn for unga
kombinerat med ett mildare
amorteringskrav, och en 6versyn
av kravet pa kontantinsats ar
ndgra av de 16sningar vi vill se,
sager Kenny Fredman, samhlls-
politisk chef pa Bostadsritterna.

Kenny
Fredman

Hiss
Uppskovsrantan, det vill
séga kostnadsrantan for
uppskov av bostadsvin-
ster, ska forsvinna, enligt
o6verenskommelsen mel-
lan' S, MP, L och C. Det
ar bra, eftersom den har
varit en inlasningsfaktor

pa bostadsmarknaden.

I den bostadspolitiska 6ver-
enskommelsen pekar regeringen
pa att utlaningen till hushallen
mdste minskas. Det vicker fra-
gor om hur bostadsreformerna
kommer att finansieras.

- Det &r laskigt om det ska
ske genom aterinford fastighets-
skatt och att fasa ut rdnteavdra-
get. Att gora det dyrare att bo ar
fel vag att ga.

Nyligen slappte Svenskt
Néringsliv rapporten "Ett
utmanat Sverige - arbetskraft
utan bostider”. Dér foreslds en
halverad flyttskatt, ett halverat
ranteavdrag och ett skattegyn-
nat bosparande for unga.

- Sankt reavinstskatt och
skattegynnat bosparande ir bra,
men en sdnkning av ranteav-
dragen skulle missgynna de
grupper som har svérast att ta
sig in pa bostadsmarknaden.
Klyftorna mellan dem som ar
inne pa marknaden jamfort med
dem som dr utanfor dr sd pass
stora, menar Kenny Fredman. o

Diss
Att ta bort uppskovs-
rantan ar langt ifran
tillrackligt. Flyttskatten,
en reavinstskatt pa 22
procent vid bostadsfor-
saljning, ar oférandrad
och fortsatt hog.
Analysen och férandring-

arna maste ga djupare.



Allt fler bostadsrattsféreningar véljer att in-
vestera i underjordiska avfallssystem for sitt
matavfall och fér hushéllssoporna.

Mindre lukt, farre hamtningar och minska-
de kostnader &r resultatet for bostadsrétts-
féreningen Huvudstalund i Solna.

Text: Nils Sundstrém
Foto: Magnus Glans

Ett lyft for
soporna

Or tva ar sedan installera-

de Brf Huvudstalund tva

underjordiska behéllare for

matavfall och tva behallare

for hushallssopor. De ersatte

25 plastkdrl som tidigare stod
utanfor foreningens portar.

Atgirden har halverat kostnaden fr sop-
hdmtningarna.

- Det nya sopsystemet kostade drygt en
halv miljon kronor. Med en avskrivning pa
20 ar minskar vi kostnaden for avfallet med
10 000 kronor om aret, men nu ats
den besparingen tyvarr upp av
den avgiftshdjning som Solna

stad aviserat, siger Gerdt L = 5
Lundeberg, ordférande i Brf ; ’ {_ﬁ
Huvudstalund. )

Det nya systemet innebar
dock flera fordelar. Problemet Gerdt
med rattor och figlar som sam- Lundeberg

lades kring de tidigare plastkar-

len &r borta. Likasé lukten fran avfallet.
Foreningen tittade pa fyra olika system och

valde till slut ett fabrikat frain Nederlanderna.

Tekniken dr mycket vanlig i Benelux-landerna,

men dven i Danmark och Finland.

Den vixande trenden med underjordiska
avfallssystem bekréftas dven av San Sac - en
av de ledande aktérerna pd omradet i Sverige.
- Vi hade en forsiljningsékning pa 30
procent forra aret och salde 1300 behallare i
Sverige, sager Stefan Danesand, vd fér San Sac.
Han ser flera drivkrafter bakom det dkande
intresset. Dels dr det arbetsmiljoaspek-
ten - tomningen utférs med kranbil s att
personalen slipper gora tunga lyft; vilket
ocksa flera kommuner premierar med ligre
hamtningstaxa. Dels sparar avfallssystemet
vérdefull markyta for fastighetsdgarna. o

Kolla vad som finns under

www.ledningskollen.se

A o
Intro | Aktuellts, =+
A\ ‘\-‘f

-

jattebra med det *
nya avfallssys-
temet”, sager

Mahnaz Safari,
en av de boende

i Brf Huvud- s
stalund i Solna, : h"
som har 2,5 ‘

meter djupa
avfallsbehallare.

marken innan grévning.
Gratis webbtjanst for
fastighetsagare:



Intro | Aktuellt

Rekordmanga
varningar till
maklare

Skorstenen fungerade inte. Anda
redigerade maklaren en bild pa
den Gppna spisen sa att det sag ut
som att det brann i den.

Det ledde till en varning fran
Fastighetsméklarinspektionen som
fattade rekordmanga disciplin-
arenden under 2018.

Antalet registrerade méklare slog
rekord forra aret — samtidigt 6kade
antalet anmalningar mot dem. Det
ledde ocksa till att myndigheten
Fastighetsmaklarinspektionen fatta-
de ovanligt manga disciplinarenden;
atta maklare fick sin registrering
aterkallad, 121 varnades och 21 fick
sa kallad erinran.

De vanligaste orsakerna for dis-
ciplinpafélider roérde brister och fel i
anbudsférteckning, objektsbeskriv-
ning, journal eller marknadsféring.

Totalt fanns det vid arsskiftet
7 193 registrerade fastighetsméklare
i Sverige. Sedan millennieskiftet
har antalet méklare 6kat med 57
procent.

Andra chansen
for allt fler

lagenheter

Rekordmanga av de lagenheter som
lag ute till férsaljning i januari har
varit ute till férsaljning tidigare, enligt
bostadssajten Booli. Manga osalda
lagenheter far darmed en ny chans.
Booli noterar aven att rekordmanga
bostader blev prissankta 2018.
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30 procent av svenskarna har funderat pa eller forsokt
byta bank — men inte gjort det. Varfor ar det s&? Ett
bankbyte behéver inte vara sa krangligt menar Sveriges

Konsumenter.

Allt fler vill

byta bank

Text: Lars Ohman

istoriskt har rorligheten
pa svensk bankmarknad
varit trég. Men en rapport
fran Konkurrensverket
visar att nagot har hént.
Aren 2015-2017 bytte
var femte person bank. Men dnnu fler, 30
procent, har funderat pa eller férsokt byta
bank utan att komma till skott.
Vad kan det bero pa?

- Det kan bero pa att
konsumenter inte har all
information, sarskilt
inte géllande finansiella
tjanster. Bekvamlighet
och en tendens att skjuta
upp saker som kinns

lite trakiga dr en enkel \\\
forklaring, siger Hannes [ E

Anagrius som &r resear-
cher for finansiella tjanster
pa Sveriges Konsumenter.

Men 6kad konkurrens mellan bankerna
gOr att det finns anledning att se 6ver sitt
bankval och till exempel jamfora boldne-
rantorna. Att byta bank ar kostnadsfritt
och lattare 4n férut. Vanligtvis tar bytet
av vardagstjanster bara tre till fem dagar,
forklarar Hannes Anagrius.

- Din nya bank har ocksa ett intresse av
att hjélpa dig och kommer att gora det.

Vid flytt av 1dn krédvs en laneansékan
till den nya banken. Det dr sedan upp till
banken om den vill ta 6ver ditt 1dn. Har
du ett bundet 1dn behéver du betala rin-
teskillnadsersittning om du 19ser lanet,
vilket kan bli relativt kostsamt om du gor
bytet vid fel tidpunkt.

- Det dr hur som helst positivt ur kon-
kurrenssynpunkt att manga funderar kring
ett bankbyte. Bankerna tvingas da erbjuda
bittre tjanster. Jag tror ocksa uppmarksam-
heten kring olika bankskandaler har lett till
att manga velat markera mot sina banker.

Rakna ut
eventuell ranteskillnads-
ersattning, som banken
har ratt att ta ut om du

har ett bundet bolan
som du vill 16sa i fortid:
www.konsumenternas.se

Sveriges Konsumenter foresprakar se-
dan ldnge att alla ska fa ratt till personlig
och oberoende kostnadsfri radgivning om
finansiella tjdnster. Organisationen driver
ocksa fragan om nummerportabilitet. Om
den infOrs innebdr det att kunden fér ta
med sig sitt kontonummer till ndsta bank.

- Det skulle forenkla for konsumenter-

na. Autogiron och stiende 6ver-
foringar borde ocksa folja
med da.
Istillet for att byta bank
ar det betydligt vanligare
att kunder inleder ytter-
ligare en bankrelation.
Undersokningar fran
bland annat Konkurrens-
verket visar att ungefér
hilften av samtliga bank-
kunder har minst en bank till
vid sidan av sin huvudbank.

- Det kan vara smart att ha flera banker
for olika syften. Att bli kund i en annan
bank kan ju ocksa vara ett forsta steg in-
for ett helt byte, siger Hannes Anagrius. o

Bankbyte i praktiken

Dessa uppgifter behéver du lamna till din
nya bank:

> Kontoutdrag eller arsbesked fran din
gamla bank.

> Kortnummer pa det kort du vill avsluta.

> Uppgifter om dina regelbundna insatt-
ningar: 16n, pension, a-kassa, studiemedel,
skatteaterbaring eller annat.

> De staende 6verféringar du haft fran ditt
gamla konto.

> Uppgifter om konto eller kortkrediter.

> Uppge ifall du har autogiron, vardepap-
perskonton, ett bankfack eller privatgiro-

blanketter som ska makuleras och avslutas.
K&lla: Sveriges Konsumenter

Har finns en guide for hur du gar tillvaga nar
du ska byta bank:
www.sverigeskonsumenter.se



Arsstimma ——

Sa blir du en
NI CEEUE

Tips for en lyckad arsstamma

Nu narmar sig hdégsasongen
for arsstammor i bostads-
rattsféreningar. Passa pa att
paverka ditt livs kanske stors-
ta investering.

Bostadsratternas styrelse-
radgivare ger sina basta tips
for en lyckad arsstamma och
hur du bast kollar hur styrel-
sen forvaltar fastigheten dar
du bor.

Av: Petra Olander
Foto: Magnus Glans

=

Kerstin Frykberg Andersson ar
utbildningschef och styrelse-
radgivare pa Bostadsratterna.
Hon har mer an 300 ganger
hyrts in som extern motes-
ordférande pa arsstammor i
bostadsrattsforeningar.
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—— Tema | Arsstamma

Gor din rost
hord — och

bli ett proffs
pa stamman

Arsstamman &r ett av tva satt att paverka utvecklingen av ditt
boende i en bostadsréatt. Kerstin Frykberg Andersson, styrelserad-
givare pa Bostadsratterna och van stdmmoordférande, tipsar om
hur du far koll infér och under stamman.

Varfor dr det viktigt att ga pa arsstim-
man?

- All makt i féreningen utgdr frdn
stimman och det dr genom den du kan
péverka vilka som ska
sitta i styrelsen och
valberedningen. Tank
sa hér; det finns bara
tva sitt att paverka
foreningen - genom
att sitta i styrelsen
och genom att ga
pa stimman, séger
Kerstin Frykberg
Andersson.

- Att delta pa arsstimman &r ock-

sa bista sattet att fa koll pa vad som
formodligen &r ditt livs storsta
investering. P4 stimman far du
mojlighet att stilla frdgor om
arsredovisningen och ddrmed
om styrelsens arbete under
aret. Det dr vil bra att veta hur
din investering férvaltas? Den
som har férslag pa fordndringar
kan ldmna in en motion om detta i
god tid innan drsstimman.
Nir maste forslagen (motionerna) lim-
nas in for att tas upp pa stimman?
- Det behover du som medlem fraga

nder perioden mars-maj dimper

kallelsen till arsstimman ned

i brevlddan hos de boende i

merparten av landets bostads-

rittsféreningar. Samtidigt

sétts kallelsen pa manga hall

upp pa anslagstavlor i husen

och ldggs ut pa foreningens

webbplats. Men vanligtvis gar bara

en tredjedel av medlemmarna pa

arsstimman, det som ocksa kallas

arsmote eller ordinarie foreningstamma.
Det borde vara fler.

Kerstin Frykberg
Andersson
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Att delta pa arsstimman
ar basta sittet att fa koll pa
vad som formodligen ar
ditt livs storsta investering.

styrelsen eller se vad som star i féren-
ingens stadgar. Det dr bra om styrelsen
aviserar sista inldmningsdag sa du far en
chans att lamna in motionerna i tid, de
ska namligen finnas

Y4 med pé dagordningen

i kallelsen. Da vet
alla boende vad som
kommer att tas upp
pa stimman. Enligt
lagen ska kallelsen
vara ute tidigast sex
veckor fore stimman
och senast tvd veckor
innan. En del stadgar sager att kallelsen
ska vara ute tidigast fyra veckor fore
stdmman, och det dr okej med lagen.
Men om jag kommer pa en fraga jag
vill ta upp for sent?

- Stdmman &r ett ganska strikt méte.
Nér jag anlitas av foreningar som extern
stimmoordfdrande brukar jag vara gene-
16s sa att deltagarna under punkten "Ars-
redovisningen” far ta upp saker som hant
under dret och vad som kommer hinda
nista ar. Men stdmman fdr inte besluta i
helt andra amnen 4n de som finns med i
kallelsen. Om stdimman fattar beslut om
nagot som kanske alla tycker dr jattebra,
men som inte aviserats innan - da riskerar



motet att klandras i domstol. Det &r i sa
fall battre att 6ppna for en extra stimma
senare om saken.

Vem far rosta pa stimman?

- Stdmman &r bara fér medlemmar i
féreningen och det &r en rost per ldgenhet
som géller. Den som &ger tva lagenheter har
fortfarande bara en rost. Men yttranderitt
har alla medlemmar. Kolla vad som stér i
féreningens stadgar for det kan skilja vilka
som far résta med fullmakt och hur en om-
réstning gér till. Ar det en tolkningsfraga sa
kan styrelsen ringa oss pa Bostadsrétterna.
Vad innebdr ansvarsfrihet for styrelsen?

- Formellt sett innebdr det att stimman
godkénner styrelsens forvaltning och
avstdr fran att stilla krav pa skadestind av
styrelsen. Nar du tittar i drsredovisningen
och revisionsberittelsen ser du vad revi-
sorn rekommenderar och dir brukar det
st om hen tycker att ni kan ge ansvarsfri-
het. Vill ndgon pd stimman inte gora det
ska grunden vara ekonomiska skdl. Det
kan inte vara for att ndgon personligen dr
sur pa styrelsen, men det gér inte att hin-
dra nagon att sdga nej till ansvarsfrihet.

- Det krivs att minst en tiondel av alla
rostberdttigande medlemmar rostar nej
for att stimman inte ska bevilja styrelsen
ansvarsfrihet. o

Darfor
hdlls
drsstamma

Enligt lagen om
ekonomiska
féreningar maste
en bostadsratts-
férening halla en
ordinarie férenings-
stdmma, &ven kallad
arsstamma eller
arsmote. Det ska
ske inom ett halvar
fran rakenskapsar-
ets slut. Det innebar
senast juni for de
som har helt raken-
skapsar.

Tema | Arsstamma ——

Stamman steg for steg

Dagordning

Redan i kallelsen ska dagordningen finnas med,
dér alla &renden redovisas tydligt var for sig.
Forslag i form av motioner fran medlemmarna
och propositioner fran styrelsen bér bifogas i sin
helhet. Inga andra beslut far tas &n de som finns
med i dagordningen.

Beslut

En féreningsstamma &r bostadsrattsféreningens
hogsta beslutande organ. Alla medlemmar far
vara med och besluta om till exempel val av
styrelseledaméter, arvode till styrelsen, stadge-
andringar och andra férslag som finns med pa
dagordningen.

Omrdéstning

Vilket forslag vann egentligen? Om resultatet inte
ar tydligt blir det omréstning, sa kallad votering.
Om du som medlem har en annan uppfattning
an ordférande om vilket férslag som vann kan

du ropa “votering!” Du kan aven begara sluten
omrostning i vissa fragor dar alla réstar anonymt

pa lappar.

Majoriteter

Utgangspunkten ar enkel majoritet for att fatta
ett beslut (mer &n 50 procent av de som rostar).
For vissa beslut kravs forhéjd majoritet (minst
2/3 majoritet) som exempelvis rér sig om vanliga
andringar av stadgar.

Fullmakt

Om du sjalv inte kan g4, kan du lamna fullmakt till
nagon annan som gar i ditt stélle. Se efter i era
stadgar om vem som kan fa din fullmakt.

Ansvarsfrihet

Fragan om ansvarsfrihet for styrelsen ar enligt
lag obligatoriskt pa dagordningen vid ordinarie
foreningsstamma. Beslutet ar ett individuellt be-
slut for varje ledamot om hur denne agerat under
det gangna aret som foretradare for féreningen.
Oftast ges ju ansvarsfrinet och da tas det i ett
enda beslut.
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—— Tema | Arsstamma

Varst och bdst
- anekdoter frén
styrelserddgivarna

Hall inte stamman i ett trapphus
En férening holl sin stamma

i trapphuset. Samtidigt som
deltagarna diskuterade olika
arenden forsokte folk passera
fér att komma in och ut med
sina hundar. Resultat: en kata-
strof, kdndes inte sarskilt seridst
och det blev valdigt stokigt.

Ansvarsfrihet ar ingen bra
gisslan

Pa en extrastdmma beviljade
minoriteten av mindre bra skal
inte styrelsen ansvarsfrihet.
Stédmningen var sa tjock att det
gick att skéra i den. Resultat:
Nagon sa en liten sak och
sedan var grélen i gang och
stdmman slutade i slagsmal.

Fran misstro till gemenskap

En férening, dar manga med-
lemmar ifragasatte och hade en
misstro mot styrelsen samtidigt
som processerna till styrelseval
var langa, anlitade en person
fran Bostadsratterna. Efter nag-
ra ar marks nu stor férandring.
Medlemmarna och styrelsen
litar pa varandra och férening-
en har fatt en fin gemenskap.

Festen |6ste problemen

En férening hade extrastimma
och grélade, men anda sa alla
ungefar samma saker. Problemet
var egentligen att medlemmarna
inte litade pa varandra. Bostads-
ratterna foreslog en gardsfest
vilket alla tyckte var en bra idé.
Resultatet blev som slutet i en
amerikansk film; alla tog i hand
och planerna fér framtiden
bdrjade redan pa stamman.
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Det har gér
en suppleant

kan vara
trader supp
tjanstgor med ratt a
och med det foljer aven an-
svar for beslut. En suppleant
kan ocksa vara med vid sty-
relseméten men det beslutar

styrelsen om.

Ibland ar det knepigt att f& ihop
medlemmar till en styrelse. Men
langt ifrén alla vet att féljden kan

bli att hela fastigheten séljs och

blir hyresratter.

Ingen styrelse — kan ge

tt ducka for styrelsearbetet
och hoppas pd att nagon
annan stéller upp kan latt
leda valberedningen pa en
fruktlos, dorrknackande
vandring genom trapphu-
sen. For styrelsen ar viktigare an manga
tror: enligt lagen maste en bostadsratts-
férening ha en styrelse och en ordfdrande.
- Om en forening inte far ihop en
styrelse maste foreningen likvideras. I sa
fall far huset séljas som en hyresfastighet
och ddrmed riskerar manga att bli av med
sitt kapital, konstaterar Kerstin Frykberg
Andersson.
- Oftast 10ser det sig da, fér banken
vill ju ha tillbaka lanen och stallda infor
en tung ekonomisk sméll brukar ndgra
boende stilla upp och skapa en styrelse,
fortsatter hon.
Hennes kollega, styrelseradgivaren
Rikard Wahlstrand, inflikar:

- Men en bostadsritt dr ju att dga
nagonting tillsammans med andra. Det dr
vad sjdlva boformen gar ut pa. Fér manga
handlar det ju om en stor investering
och att vara med i styrelsen &r att aktivt
paverka den.

For honom &r det sjalvklart att den
som tar ansvar och ldgger tid pd att vara
ledamot i bostadsrattsféreningens styrel-
se ocksa far ett arvode for det.

Det vanliga ar en ersittning motsva-
rande 1 000-1 500 kronor (exklusive
sociala avgifter) per ldgenhet och ar till
hela styrelsen. Det dr i manga foreningar
valberedningen som ska ldmna forslag pa
styrelsearvodet till stimman.

Ett annat satt att locka till styrelsearbe-
tet ar att forenkla det.

- Styrelsearbetet handlar om att ha en
plan framat f6r huset tekniskt och ekono-
miskt. Det dr ju ren tur om det finns en
tekniker eller jurist i styrelsen. Det dr batt-



d manga behoévs
lsen

esta av minst tre
amoter. Det finns inget lag-
krav pa att féreningen maste ha
suppleanter, men det férenklar
arbetet om nagon ledamot till
exempel flyttar och det kan
vara ett krav i stadgarna.

ekonomisk small

re att skaffa en y
foérvaltare som
skoter ekonomin
och skickar ut
avier och en tek-
nisk forvaltare
som rapporterar
till styrelsen som sedan kan fatta beslut om
renovering, tipsar Rikard Wahlstrand.

Valberedningen har den viktiga
uppgiften att sondera terrdngen efter
nya kandidater till styrelsen. Det finns
inga som helst lagar som reglerar hur en
valberedning ska arbeta men ibland finns
ledtradar i varje forenings stadgar. Re-
kommendationen dr att valberedningen
ska bestd av minst tva personer.

- Stdmman behover inte alls rosta som
valberedningen foreslar. Men valbe-
redningens arbete dr otroligt viktigt for
féreningen och for att stimman ska flyta
pa, sager Kerstin Frykberg Andersson. o

Om en forening inte far
ihop en styrelse riskerar
foreningen att likvideras.

Arsstamma

tips for
en lyckad stdmma

Bostadsratternas styrelseradgivare Kerstin Frykberg
Andersson och Rikard Wahlstrand ger sina basta
tips till styrelserna

1

Bjud pa nagot gott! En lyckad
stamma bjuder minst pa kaffe
och kaka. Lullullet kring stam-
man ar superviktigt och bidrar
till det sociala kittet som ar
grunden for trivseln i férening-
en, inte minst for att rekrytera
nya styrelsemedlemmar.

2

Hyr in en extern métesordfé-
rande eller lana fran grannfor-
eningen. Da far féreningen en
opartisk métesordférande som
kan fokusera pa att leda ett bra

méte. Nar métena ar valord-
nade, foljer dagordningen och
deltagarna far allt forklarat for

sig pa ett lugnt satt, kommer
grannarna tillbaka aven pa nasta
stdmma.

3

Pimpa arsredovisningen. Styrel-
sen kan goéra verksamhetsbe-
rattelsen i arsredovisningen mer
intressant genom att skriva vad
den haft for verksamhet under
aret, som grillkvallar och trad-
gardsdag. En tillbakablick pa
aret ar trevligt for de boende
men ocksa en reklambroschyr
for dem som kanske vill kopa
lagenhet hos er. Och fyll garna
ut med en enkel, férklarande
text om vad siffrorna egentligen
betyder.

4

Bjud in dragplaster. Att bjuda in
till exempel nagon fran brand-
myndigheten eller en tradgards-
mastare som kommer med tips
och rad kan goéra stdmman
extra intressant.

5

Sociala aktiviteter under aret
bygger upp en gemenskap som
skapar en bra grundkansla i for-
eningen, som gor att fler lockas

till stamman.

6

Satsa pa en bra lokal dar alla
ser och hor. Kanske mikrofoner
till dem som vill prata?

7

Skapa ordning genom att inleda
stdmman med att fastsla enkla
regler, som att alla ska kunna
prata till punkt utan att bli
avbrutna, uppratta en talarlista
och uppmuntra talare till att
uttrycka sig kort och koncist.

8

Valj ratt tidpunkt. Efter kontors-
tid men inte for sent, forslagsvis
klockan 18, sa att sa manga
som mdjligt kan delta.



Boendet Ombildningar

Politisk nyordning
oppnar for fler

ombildningar

Trots stort intresse for att bo i bostadsratt har antalet
ombildningar av hyresratter i Sverige minskat sedan
2010. Nu har den nya politiska majoriteten i Stockholm
Oppnat fér nya ombildningar av kommunala bostéader.
| Goteborg ar laget lite mer ovisst, medan Malmo

sager nej.

Av: Thomas Ostberg

ar Stockholms
Handelskam-
mare i hostas
lat konsultfo-
retaget Evi-
metrix gora
en opinions-
undersokning
om bostads-
marknaden svarade mer dn 60 procent
av dem som bodde i hyreslagenhet (med
forstahandskontrakt) att de gérna ville
dga sin bostad.

Bostadsritternas vd Ulrika
Blomgpvist tror att det framfor-
allt 4r majligheten att paverka
sin egen boendesituation som
lockar:

- Bostadsritt &dr ett demokratiskt
boende pa sa sitt att medlem-
marna i féreningen tillsammans
beslutar ndr man ska renovera och
vad som ska goras. Och inne i ldgenheten
bestammer bostadsrattshavaren ju sjilv
inom vissa ramar. Ménga tycker ocksa att
det ar bade viktigt och roligt att kunna
paverka sitt boende. Samtidigt dr det ingen
annan som tjanar pengar pa boendet och
genom att gora en del sjdlv kan foreningen
paverka sina och i férldngningen medlem-
marnas kostnader.

Anda har antalet hyresritter som om-
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Hampus
Magnusson

bildas till bostadsratter minskat kraftigt
sedan 2010, bade i Stockholm och i dvriga
landet. D4 1ag antalet pa cirka 20 ooo
(varav 14 ooo i Stockholm) enligt statistik
som SCB tagit fram at Fastighetstidning-
en. Sju ar senare var motsvarande siffra
3000 och i fjol sjonk den ytterligare till
2311 ldgenheter.

Men nu kanske trenden &r pa vag att
vinda, i alla fall i Stockholm. Ddr har den
politiska majoritet bestdende av Allian-

sen och MiljOpartiet aviserat att de vill
ombilda en del av allmidnnyttans
lagenheter och gett gront ljus till
ombildningar i elva stadsdelar
i ytterstaden. Motivet dr att
dven manniskor i fororter ska fa
modjlighet att 4ga sin bostad.

Hur det blir med politiskt ini-
tierade ombildningar i Géteborg
under nuvarande mandatperiod dr
osdkert. Staden styrs av en Alliansminori-
tet som har 24 av 81 mandat.

- Men var syn dr att det dr nagot
positivt att kunna dga sin bostad, sidger
Hampus Magnusson (M), kommunalrad
med ansvar for stadsutveckling.

Han vill se fler bostadsratter i fram-
for allt ytteromrddena dér det ska vara
mojligt att gdra en boendekarridr utan att
byta stadsdel.

I dagslaget finns inga konkreta forslag
om att ombilda ligenheter som dgs av de
kommunala bolagen.

- Det édr de boendes dnskemal som ska
styra. Vad vi kan gora dr att informera
och stimulera. Jag tror att fler bostads-
ratter i omrdden dér det i dag bara finns
hyresritter pa sikt skapar forebilder och
stabilitet genom att ménniskor tar storre
ansvar och bor kvar. Det man &dger vardar
man pa ett annat sdtt, siger Hampus
Magnusson som har férhoppningar om
att dven Socialdemokraterna kan tinka
sig ombildningar de kommande aren.

I Malmo styr en minoritet bestdende av
Socialdemokraterna och Liberalerna som
har 24 av 61 mandat.

- Véra ingangar ndr vi planerar staden
dr att antalet bostdder maste vixa och att
vi vill ha blandade boendeformer i alla
stadsdelar. Dar det 4r manga hyresratter
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Under 2018 genomférdes ombildningar av 70 fastigheter fran hyresrétter till bostadsratter i
landet. Ombildningarna omfattade sammanlagt 2311 lagenheter.

behovs fler bostadsratter och tvartom,
sager Katrin Stjernfeldt Jammeh (S), ord-
férande i kommunstyrelsen.

Ombildningarna till bostadsritter i Mal-
mo nadde sin topp kring 2007 och 2008
med sammanlagt 2 500 ldgenheter och
genomfordes framforallt i innerstaden.
Tio ar senare, 2017, ombildades strax 6ver
100 ldgenheter.

Enligt Katrin Stjernfeldt Jammeh 4r
inte trycket pa att ombilda sarskilt stort
i Malmo och det finns inga planer pa
att lata det ske med allmédnnyttans hus.
Tillskottet av bostadsritter ska i stéllet ske
genom privata initiativ och framforallt
genom nybyggnation.

Bolaget Trianon star for ett privat initi-
ativ for att fa till bostadsratter i omraden
som Rosengdrd och Lindadngen. Dér finns
hushall som girna vill bo i bostadsratt
och som har ekonomin for att klara

manadskostnaderna, men inte kapital for
insatsen pa 15 procent. Bolaget hoppas pa
byggstart i sommar och utreder nu med
stdd fran innovationsmyndigheten Vinno-
va mdjligheten att ersitta insatsen med en
sa kallad social obligation ddr en extern
part ldnar ut summan till kdparen.

Det ar dock inte bara ombildningar av
kommunala hyresratter som har minskat.
Enligt Jan Bjurfors pa foretaget Restate, som
fungerar som konsult vid ombildningar,
finns tva orsaker till att &ven ombildningar
av privatdgda hyresratter har minskat:

- Den ena ir att stora bostadsbolag som
Wallenstam och Akelius goér ombildning-
ar i mindre grad 4n tidigare. Den andra dr
att ndr ndgot objekt gar till forsiljning sa
kan foreningarna inte matcha bostads-
bolagens bud. Det géller sarskilt i Stock-
holms innerstad dér det knappt gors nagra
ombildningar lingre. o

Ostergétlands
lan*

)
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Bostadslivet efter ombildningen:

’Det kanns

mer levande”

Att g& fran att vara hyresgéster till att en-
gagera sig i en bostadsrattsférening och
ta storre ansvar for sitt boende &r en stor
omstallning. Det vet de 76 medlemmarna
i bostadsréattsforeningen Silva i Partille.
Efter ombildningen 2015 &r féreningen
nu inne pa sin tredje styrelse och har fatt

bra ordning pé arbetet.

Av: Thomas Ostberg

april 2015 ombildades 98
lagenheter i Partille
kommun utanfor
Goteborg till en bostads-
rattsforening. Lokalpoliti-
kerna ville fa till en stérre
blandning av boendeformer och tyckte att
en del av kommunala Partillebos lagen-
hetsbestand var ldmpligt f6r ombildning.

Forslaget méttes dock inte omedelbart
med Oppna armar.

- Nej, vi hade omrdstningar och forsta
gangen sa majoriteten nej. Sedan holls en
ny omrdstning och dé blev det ja, sdger
Eva Tarsalainen som &r ordfdrande i
féreningen.

Det hela slutade med att féreningen
fick 76 medlemmar, medan 22 hyresgés-
ter ville fortsitta att hyra och har nu Brf
Silva som hyresvird.

Styrelsen bestar i dag av fyra personer,
att rekrytera fler som vill engagera sig har
varit svart. Nagot som sin tur inneburit
att styrelsen fatt dra ett tungt lass.

- Det forsta dret var tufft. Det var avtal
och en massa andra saker som skulle fixas.
Det har tagit tid att ldra sig allt man maste
kunna. Ett exempel dr att skota hyres-
férhandlingar med Hyresgastforeningen
eftersom vi ocksd ar hyresvird, sdger
styrelseledamoten Jenny Gunnstrém som
ocksa hunnit med att vara ordférande.
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En positiv effekt av ombildningen &r att manga av de boende i Brf Silva
lart kdnna varandra battre. Fran vanster: Eva Tarsalainen, Jenny Gunn-
strom, limari Tarsalainen och Robin Bengtsson.

Nu har det snart gdtt fem ar sedan om-
bildningen. En tredjedel av de ursprung-
liga medlemmarna har hunnit flytta, men
verksamheten flyter pa allt battre.

- Jag tycker att vi fatt ihop det ganska
bra. Egentligen skulle vi behéva vara fem
eller sex i styrelsen eftersom alla jobbar
heltid, sdger Eva Tarsalainen.

En del av arbetet med fastighetsfor-
valtning koper foreningen numera in.
En forvaltare dr pa plats 2,5 timmar per
vecka. Samma leverantdr skoter dven
ekonomi och bokféring och kommer till
sommaren eventuellt ocksa att ta 6ver
grasklippning.

Nagot annat som underlittat for styrel-
sen dr Bostadsritternas radgivning, inte
minst ndr det giller juridik. Hur kan man
till exempel agera nér folk lamnar saker i

trappuppgangar? Far man slinga det? Ar
det en brandrisk som maste dtgardas?

- Det dr en trygghet att ha tillgang till
den kunskapen, sdger Eva Tarsalainen.

En positiv effekt av ombildningen ar
att manga av de boende har lirt kdnna
varandra battre. | dag &dr det fler barn som
leker ute pa gdrden &n tidigare och dven
fler dldre som ror sig ute.

- Det kinns mer levande och kanske
dven lite tryggare. Jag tror att vara gemen-
samma stdddagar och att styrelsen har
Oppet hus en géng i manaden har bidragit
till det, siger Eva Tarsalainen.

I bérjan upptradde en del medlemmar
som om de fortfarande var hyresgister
och ringde efter hjdlp ndr det var stopp i
avloppet. Men attityderna har dndrats och
nu uppskattar alltfler mojligheterna att
paverka sin egen bostad. o



Intresset for byggnadsvard i lagenheter
okar. Det som haller fér bade 6gat och
slitage blir I6nsamt pa sikt, anser bygg-

nadsvardaren Vicki Wenander.

byggfabriken

Letar du efter autentiska

detaljer fran en viss tidsalder

Goda rad som
bevarar stilen

Text:

Det ar inte bara gamla torp
och herrgardar som rymmer
fina inredningsdetaljer

och interiorer. En ny bok
uppmarksammar byggnads-
vard fér lagenheter byggda
1880-1980.

- Varje tid och varje bygg-
nad har sina egenskaper och
sina unika detaljer, sager Vicki
Wenander, en av forfattarna.

Nils Sundstrém Foto:

Per Myrehed
ldrig tidigare

har sd méanga

haft sa stora

mojligheter att

paverka och

fordndra den egna bostaden.
Renoveringsivern kan fa
bostadsrittshavare att riva ut
kok, badrum och golv innan
de ens dr decenniet gamla.

P4 samma sitt rivs viggar
och det som en ging var tids-
typiskt med husets alder byts
med allt snabbare takt ut till
ndgot som upplevs modernt
och frascht.

- Ofta gér det for fort.

Jag tycker det dr viktigt att

och Gysinge.

sa hittar du ett stort utbud
j-u hos exempelvis Byggfabriken
|

skynda ldngsamt, respektera
och utga fran den specifika
lagenheten och vad den har
innan du borjar riva ut. Min
magkdnsla sidger att du okar
vérdet pa lagenheten om ka-
raktdren dr bittre omhdnder-
tagen, sdger Vicki Wenander
som &r byggnadsantikvarie
och byggnadsingen;jor.

Hon papekar att minga

har en férviantan om att
karaktiren i en ldgenhet ska
Overensstimma med fasaden
pa huset. Om ldgenheten ge-
nomgatt kraftiga férandringar
ar det latt att bli besviken som

Byggnadsvard

Stilhistoria

Den som bor i en
av Bostadsratternas
medlemsférening-
ar kan képa boken
”Byggnadsvard fér
ldgenheter 1880-1980”
av Vicki Wenander och
Stellan Ridderstrand
(Bonnier Fakta) for det
formanliga priset 228
kronor inkl. porto. (ord.
pris 475 kr). Erbjudan-
det galler till 31 maj.
Ga in pa:
www.gardochtorp.
se/byggnadsvard
och ange rabattkoden
byggnadsvard28 i kas-
san for att fa det lagre
priset.

byggfabriken

exempelvis bostadsspekulant.

Samtidigt ar inte malet med
byggnadsvard att alla ska bo
i museum, forklarar Vicki
Wenander:

- Det ér viktigt att trivas och
ma bra i sitt boende och for det
behover inte allt bevaras eller
aterskapas. Men om du bestamt
dig for att ta bort nagot, forsok
hitta ett nytt hem for den
prylen. Det finns nistan alltid
nagon annan som vill ha den.

Boken ger handfasta tips for
renovering och lagenhetsvard.
Dessutom gér den igenom vad
som dr tidstypiskt stilméssigt
for varje drtionde. o

din bostadsratt | nr 12019 | 15



Laddstolpar Miljo

Allt fler bostadsrattsféreningar installerar laddstolpar for
el- och hybridbilar.

- Vi vill ligga i framkant. Detta ar en viktig satsning foér
framtiden, sager Patrik Hermansson som sitter i styrelsen for
bostadsrattsféreningen Carlsro i Lund, och ar elbilsférare.

Texter: Mikael Bergling Foto: Kennet Rouna

Isabella Lovins pressekreterare Jakob

Fixa laddplats i féreningen

”En satsning
for framtiden”
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n starkt bidragande orsak till det vaxande
intresset for laddstolpar dr den 6kade for-
séljningen av laddningsbara personbilar.
2006 nyregistrerades i Sverige samman-
lagt tvd laddningsbara el- och hybridbilar.

2018 hade antalet okat till 28 958.

Okningen vintas fortsitta under de
kommande dren, bland annat som ett
resultat av det bonus malus-system som
inférdes i fjol och som gor att bilar som
slapper ut férhallandevis lite koldioxid far
en rabatt samtidigt som skatten okar pa
fordon som sldpper ut mycket.

Det som ocksa har bidragit till att allt
fler bostadsrittsforeningar installerat
laddstolpar 4r att de under de senaste dren
har kunnat finansiera en del av investe-
ringen med hjilp av statliga bidrag inom
ramen fOr det sa kallade Klimatklivet.

Hur det blir i ar 4r dnnu oklart.

- Just nu gér det inte att s6ka nagra
pengar. Anslaget togs bort i den budget
som riksdagen antog i december, sdger
Nanna Wikholm som ar projektledare pa
Naturvardsverket.

Enligt Miljo- och klimatminister

Lundgren kommer regeringen i vér-
dndringsbudgeten, som behandlas av
riksdagen i april, foresla att Klimatklivet
far nya pengar.

- Hur stora de medlen blir och om ut-
formningen av Klimatklivet kan komma
att fordndras dr ndgot som kommer med-
delas samtidigt som budgeten presente-
ras, sager han.

For knappt ett ar sedan installerade Bo-
stadsrattsforeningen Carlsro i stadsdelen
Papegojelyckan i Lund fyra laddplatser
fordelade pa tva stolpar. Foreningen om-
fattar totalt 153 ldgenheter.

- Investeringen gick pad sammanlagt cir-
ka 110 0oo kronor. Vi fick statligt bidrag
for halften av kostnaden, vilket var viktigt
for att vi skulle kunna gora detta, berattar
Patrik Hermansson, som sitter i férening-
ens styrelse och sjalv dr elbilsdgare.

Laddplatserna dr placerade pa forening-
ens gastparkering. Det kostar 2,50 kronor
per kilowattimme att ladda sin bil dir. In-
tikterna anvands fOr att finansiera investe-
ringen, den elektricitet som forbrukas samt
administrationen. Det &r foreningen som
képer in elen och som bestimmer priset.

- Idag dr vi tvd medlemmar som kon-
tinuerligt laddar véra bilar vid stolparna.
For att det har inte ska kosta foreningen
nagot krivs det att fyra bilar per dygn

yz
Vi fick statligt bidrag for
halften av kostnaden,
vilket var viktigt for att vi
skulle kunna gora detta.



® 2018 beviljades = | '

Behovet for laddning av elbilar i bostadsrattsféreningar 6kar stadigt. Patrik Hermansson ar ° * 450 ansok-
en av de boende som anvénder de nya laddstolparna som Brf Carlsro i Lund installerat. P ningar till ett
belopp av
73 000 000
kronor.

Stoéd till bostadsrdttsfdéreningar

Antal bostadsrattsféreningar (brf:er) som fatt stod fran
Klimatklivet for att investera i laddstationer.

[ .
3 6 °® 2017 beviljades

173 ansékningar SaG manga nya

brf:er

o o UL till ett belopp elbilar sdljs
eooo® av 19 000 000 Pa tva ar har antalet nyregistre-
kronor. rade elbilar och laddhybrider i

2016 beviljades

Sverige mer an férdubblats.
36 ansokningar

2018 registrerades 28 958 el-

2015 beviljades till ett belopp och laddhybridbilar. Det innebér
4 ansokningar av 4 400 000 att drygt var attonde bil som
till ett belopp kronor. saldes 2018 var en elbil eller

av 200 000 laddhybrid.
kronor.
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Laddstolpar | Miljo

laddar ett antal kilowattimmar, vilket jag
tror kommer att ske inom kort. Vixer in-
tresset, kan vi enkelt utka antalet stolpat.
Ar det mycket jobb for foreningen och
den som vill ladda sin bil?

- Nej. Foretaget som har levererat
laddstolparna svarar dven for
ministration, siger Patrik

Hermansson.

- Det enda som krévs
for att man ska kunna
Patrik ser dr att man skaffar ett

Hermansson  konto hos leverantoren.
Via en tagg eller en app i
telefonen startar man laddningen. Det dr

fakturering och annan ad-
i
anvinda vara laddplat-
mycket enkelt.

En annan bostadsrittsforening som
investerat i laddstolpar &r Hemmet 18 pa
Kungsholmen i Stockholm.

- I'slutet av 2017 installerade vi tva
laddstolpar i vart garage. Pa varje stolpe
finns det tvd laddplatser. Sedan tidigare
hade vi sex enklare laddplatser, berattar
Gunnar Kall som sitter i féreningens
styrelse.

Till skillnad mot féreningen i Lund tar
Hemmet 18 inte betalt per kilowattimme.

- Nej, utéver den vanliga garageavgiften
lagger vi pa en schablonkostnad pa 300
kronor i manaden per elplats, oavsett hur
mycket man laddar. Vi har hittills tyckt
att det har varit en enklare 16sning rent
administrativt.

Kommer ni att installera fler laddstol-
par?

- Det dr mojligt. Men vi vill forst un-
dersoka hur stor belastning vért grund-
laggande elsystem klarar innan vi bygger
ut mer, sager Gunnar Kéll. o

Mer info fér dig som funderar pa
att kdpa elbil och hur det gar till att
ordna en laddplats vid hemmet:
> fixaladdplats.se
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Tank pa det har
innan installationen

En satsning pa laddplatser kan gora en bostadsrattsférening
mer attraktiv och oka vardet pa lagenheterna.

- | takt med att antalet elbilar dkar, vaxer behovet av
laddmojligheter, sager Rikard Wahlstrand som &r jurist och
styrelserddgivare p& Bostadsratterna.

et finns i dag cirka

70 ooo laddbara
personbilar i Sverige,
varav majoriteten ar

sé kallade laddhybri-

der. Om bara nagra
ar vantas antalet ha mangdubblats,
vilket stiller allt hdgre krav pa
laddinfrastrukturen.

- For médnga bostadsrattsforen-
ingar kan det vara en bra idé att
ordna sd att det enkelt gar att ladda
bilar i garage och pa parkeringsplat-
ser. Borja med

och sakringar klarar en utbyggnad
av laddplatser eller om det behévs
kompletterande investeringar.

Kan foreningens styrelse besluta
om en satsning pa laddplatser
eller ir det en stimmofriga?

- Har foreningen redan garage-
eller parkeringsplatser krdvs det
inget stimmobeslut for att ordna
med laddmgjligheter i anslutning
till dem. Det kan styrelsen besluta
om. Men om férslaget dr att till
exempel bygga parkeringsplatser pa

en del av foren-

att stdmma av Va ingens grasyta
hur stort in- et ar det en stam-
. ) Det viktiga ar att man .

resset dr bland AR mofraga.
medlemmarna, i forviag noga funderar - Det ér bra
séiger Rikard igenom Vad som passar atti fél’Vﬁg noga
Wahlstrand. forenineen bist. om man ga igenom de

Bostadsritts- & ’ juridiska as-

féreningar med SjéilV ska svara for driften pekterna kring
egna garage, eller lata nagot foretag ~ laddplatserna,
parkering . det giller inte
under tak eller gora det. minst avtalen
motorvarmar- med dem som

platser har ofta inga storre tekniska
problem med att ordna laddplatser.
Det som behovs édr framdragning av
el och en laddbox. Motorvarmarut-
tag eller vanliga uttag kan i vissa fall
byggas om.

Av sdkerhetsskal ska man inte
ladda ett fordon i ett vanligt eluttag.

Det ar viktigt att komma ihag att
laddningsstationer kraver mer el an
en vanlig motorvirmare.

Rikard Wahlstrand séger att det
kan vara bra att ta hjilp av en elkon-
sult for att bland annat undersoka
om exempelvis fastighetens elnit

idag kanske hyr garage- eller par-
keringsplatser som ska fa laddmoj-
ligheter.

Foreningar som hyr ut garage-
eller parkeringsplatser bor se till att
det i hyresavtalen tydligt framgar
vilka specialvillkor som giller for
laddplatser.

Vem ér ansvarig om det borjar
brinna i eluttaget i samband med
att en medlem laddar sin bil?

- Har inte medlemmen varit
vardslos eller forsumlig dr det
bostadsrattsforeningen i egenskap
av fastighetsdgare som dr ytterst



Elbil eller
hybrid?
> Elbilar drivs enbart med el
som laddas fran elnatet.
> Laddhybridbilar har ett batteri
som kan laddas fran elnéatet.
Men de har aven en forbran-
ningsmotor och kan kéras pa
bensin eller diesel.
> En hybridbil har ett batteri,
men kan inte laddas fran elna-

Intresset for laddstolpar
okar. Men boende i en
bostadsrattsférening har

tet. Batteriet laddas med hjélp
av bilens dverskottsenerdgi, till
exempel vid inbromsning.

ingen ratt att sjélv satta
upp en laddplats utan
tillatelse av styrelsen.

ansvarig. Foreningen bor, i samband med | Bor foreningen ta ett fast pris eller lata

att den installerar laddplatser, se 6ver vad | elférbrukningen styra hur mycket det

som ingar i fastighetsforsdkringen. Det kostar att ha en laddplats?

kan hinda att det krdvs férandringar. - Aven det avgor foreningen sjilv. En

variant dr att medlemmar har ett fast

pris per manad, medan externa
hyresgister av p-platser betalar
for den faktiska elanvdndningen.
Laddstationens effekt avgor

hur lang tid det tar att ladda en

En del bostadsrittsforeningar

har valt att sjdlva sta for kostna-

den f6r sévil laddstationer som -

installation och driften av dem,

och ticker sina utgifter genom

hojda parkeringsavgifter. Andra bil. Hog effekt innebdr kortare

later externa fOretag svara for den Rikard laddtid och lag effekt langre ladd-

delen av verksamheten. Anvan- Wahlstrand  tid (for samma energiméngd).

darna tecknar dé avtal direkt med Hogre laddningseffekter stéller

foretagen. storre krav pa utrustningen.

Vilket ar bast? - Om syftet dr att tillhandahalla parke-
- Det beror pa vilka férutsittningar ringsplatser med laddmojligheter till de

foreningen har. Viktigast dr att i forvig boende, vilket ofta dr fallet, behdvs inte

fundera igenom vad som passar foren- nagon snabbladdare. Da ricker det att

ingen bast. bilen laddas 6ver natten. o

Laddstolpar | Miljo

fakta om
att ladda

En laddstation kan ha en
eller flera sa kallade ladd-

punkter, det vill saga uttag
for att ladda fordon.

(2)
Laddpunkterna kan sitta
pa en laddbox som sitter
fastmonterad pa vaggen

i ett garage eller pa en

stolpe i anslutning till en
parkeringsplats.

(3)
For laddstolpar utomhus

kravs det en nedgravd
kabel.

(’4)
Det ar viktigt att instal-
lera jordfelsbrytare och
automatséakring vid varje

laddpunkt om det inte
finns nagon inbyggd.

(s)
Motorvarmaruttag ar inte
lampliga fér normalladd-

ning av fordon, annat an
vid korttidsanvandning.

6
Kostnaden fér en laddbox
i ett garage varierar i
allmanhet mellan cirka

12 000 och 20 000 kro-
nor inklusive installation.

7
Bostadsrattsforeningar
med tomtratt bér kunna

dra fram elledningar
med mera utan tillstand
av markagaren, framfor

allt om det ar redan
existerande ledningar for
motorvarmare som byts

ut. Kontrollera vad det star
i tomtrattsavtalet.
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Atk ha med e P
BRF—mitet

Fragor om service och reparationer kan dra ut pa
styrelsemoten. Nagon som kanner igen sig? Med oss kan ni
gora motena kortare. Vi ar alla foretag som gillar att jobba
med bostadsrattsforeningar, och har gjort det lange. Har
kommer nagra punkter som hjilper er att fatta beslut.

Med oss vet ni exakt vad ni betalar for.

Vi lovar er tydliga offerter, avtal och fakturor. Med
var moderna fastighetsservice kan ni folja samtliga
arenden via er egen kundportal.

Vi kompletterar varandra.

Ingen kan vara bast pa allt. Men var och en av
oss ar experter pa vart omrade. Darfor gillar vi att
samarbeta med varandra. Det gor att ni far basta
majliga service.

Om nagot dnda skulle ga fel...

Ni kan vara trygga med att vi ar valdigt bra pa det
vi gor. Men vi ar sjalvklart inte felfria. Hinder det
nagot sa gor vi om och ratt.

Det kan ni lita pa. v
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Visst ar det skont att hitta service-
|6sningarna for er bostadsrattforening
pa ett enda uppslag?

Har har ni det. Vi som annonserar har —
kommer leverera. Det gor vi Over
hela Storstockholm.

Tillsammans ger vi er det mesta ni [
behover.
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Injustering av ventilationssystem
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AV FUKTNING
- modern fastighetsservice

iy + Skadebesiktningar } )

@ « Fuktutredningar Ventilation EI
« Avfuktningsuppdrag OVK VVS
Vitvaror

www.humidus.se

Kontakta oss fér mer information Tvattstugeservice
info@humidus.se eller telefon 08-730 50 30.
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Trappstadning i bostadshus sedan 1989 Vi tar hand om hela ditt tak A
T— u
- — Trygghet, service och
kvalitet sedan 1918

Vi erbjuder kvalificerade
stadtjanster till bostads- ~ §
rattsféreningar och fastig- 23
hetsbolag.
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info@stadpoolen.se 08-556 701 50 PI-AT‘LAGEB' AB

jonaeson.se 08-6405238
www.stadpoolen.se
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Entrémattor - Logomattor
Vi hjalper er med allt inom VVS ] Skrapmattor

info@poeror.se | 08-510 120 10 | www.poeror.se
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info@carpeting.se 08-4483180




pa persienner

Trassel i fonstret? S& har lagar du din
persienn sjalv, steg for steg.

Text: Petra Olander

arsolen skiner

dntligen och

du ska bara dra

upp persien-

nen for att lata

ljuset floda in i
lagenheten. Men FRRUMP! sa
hinger den som en kraschad
solfjader i fonstret.

- Det dr fruktansvart
deprimerande, konstaterar
Dan Tibring, vd fér Tibrings
Markis och Persienn och med
drygt 30 ars erfarenhet
av persiennarbete.

- Men manga per-
siennproblem fixar
du sjélv. Det enk-
laste du kan gora ar
att byta bottenknapp

Py

valdigt latt, du
bara trdr den nya
linan lings med
den befintliga
och tar sedan
bort den gamla.

Om persienn-
vajern gar av
innebdr det dock
att du maste ta
bort linor, snor-
ledare, drivstang, stanghallare,
linlds och vindknapp.

- Nar det géller

L persienner maste

tdlamod. Och ibland
kanske du behover
=4 hjalp. Byte av vajer
gor ett proffs pa 10-15

- r ‘ du utrusta dig med
|_\|.I

langst ner pa listen. Dan Tibring  minuter medan det

K&p en ny knapp, trd

linan igenom halet och knyt
fast linan under bottenknap-
pen, sdger han.

Att en persiennlina gar av
dar ocksa vanligt, men det
ar enkelt att byta till en ny,
menar Dan Tibring. Ett vanligt
misstag dr dock att slita bort
alla linor. Da blir arbetet svart.
- Det basta dr att byta lina
redan innan den gar av. Gor en
Oversyn varje gang du tvittar
fonstren sa ser du om nagon
lina &r sliten. Att byta da ar
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kan ta en lekman en
hel dag.

Kop alltid svenska reserv-
delar, rader han.

- De har ratt dimensioner.
G4 gdrna till ett persienn- eller
markisforetag.

Ar persiennerna éver 20 &r
rader han att képa nya, liksom
om stegbanden gédr sonder.

- Da vet du att persiennerna
kommer att halla. De kostar
inte mer dn mellan 700-1 200
kronor styck, beroende pa hur
ménga du koper. o

S& lagar du
en hisslinal!

1. Himta en téndare.

2. Oppna fonstret sa
att du kommer at
persiennen.

3. Hitta de tva andarna
pa linan som gatt av.

4. Hall andarna mot
varandra och varm
med téndaren. Linorna
smalter ihop och blir till
en hel lina igen.

5. Ta en grov nal och
sicksacka linan i steg-
banden, avsluta langst
ner med en rejal knut
under bottenknappen.

Se upp!

Ett vanligt misstag
ar att framgangsrikt
byta en hisslina,
dra upp persiennen
och klippa av linan.
Med resultatet att
linan &r for kort
nar du slapper ner
persiennen.

&

Passa pa att
... torka av persien-
nerna nar du anda
ska fixa med dem,
men akta sa att du
inte bojer dem.
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EN SAKER DORR AR EN RATT INSTALLERAD DORR.

Det finns tva delar som maste samverka for att en sékerhetsddrr ska halla vad den lovar. Det

ena ar dorren i sig, dess funktion och konstruktion, och det andra ar installationen. Képer du

din dorr fran Secor kan du vara helt lugn. Pa nagra timmar far du en ny Daloc-dorr, installerad DAL C
pa ett korrekt satt med inbrottsskydd och alla andra funktioner sakerstallda. Dessutom tar vi Sikra dorrar.

hand om och forslar bort din gamla dérr till dtervinning. Las mer pa daloc.se/tryggthem

SECO Secor saljer och installerar Daloc sakerhetsdorrar i hela landet.
For mer information och bestallning kontakta Secor pa 020-440 450 eller [as mer pa secor.se




Vem bestdmmer om
byte av ldassystem?

Styrelsen vill byta ut las-
systemet vi har idag med
héanvisning till att systemet
ar uraldrigt och att det inte
langre finns nagra reservdelar.
Istéllet ska det bli ett system
med “taggar” for inpasse-
ring i portar och allméanna
utrymmen. Ar detta nagot som
styrelsen sjalva kan besluta
om att infoéra eller maste en
stamma rosta om detta?

Svar: Detta ses som underhall
och styrelsen kan darfér be-
sluta i fragan. For att beskriva
det ganska forenklat: styrelsen
beslutar om det |6pande fastig-
hetsunderhallet och kan till och
med ensam ta beslut om storre
renoveringar. Om det ror sig
om andringar av fastigheten,
hus och mark ar det en stamma
som ska besluta. | lagen talas
det om vasentliga férandringar.
Men &ven om styrelsen kan
fatta beslut om kostsamma
renoveringar kan det &nda vara
bra att en stamma beslutar,
men det ar inget som lagen
kraver.

Mdste jag kopa
en ny innerddérr?
Fraga: Nar jag kopte min
lagenhet fanns det ingen dorr
mellan hall och vardagsrum.
Den har helt enkelt tagits bort
vid nagot tillfalle. Maste jag
képa en ny dorr nar jag sedan
séljer min lagenhet?

Svar: De allra flesta stadgar
anger att bostadsrattshavaren
ansvarar for innerdoérrar. Da
behoéver du inte képa en ny dorr
och féreningen kan inte heller
krava att du gora det.
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Vilket uppdrag har
valberedningen?

Forra aret valde arsstamman
en valberedning som hos oss
bestar av tva personer. Vad har
valberedningen egentligen for
uppdrag? Vad star i lagen om
detta?

Svar: Det star faktiskt ingenting
om valberedningen i lagen,
utan det ar féreningens stadgar
som kan styra. A andra sidan
brukar stadgar bara ange hur
manga personer som ska inga
i valberedningen, och da blir

uppdraget mer fritt. Valbe-
redningens framsta uppgift
ar att foresla ledaméter och
suppleanter till styrelsen men
aven revisorer och namn till
andra fértroendeuppdrag i
féreningen. | en del féreningar
foreslar de aven arvodet till sty-
relsen. Manga ganger bygger
valberedningens arbete pa den
tradition som finns i respektive
férening. Syftet ar att under-
latta for arsstamman att valja
personer men ni som med-
lemmar kan under stamman
féresla andra namn &n de som
valberedningen lagt fram.

fragor/svar

Hur madnga maste vara
med p& stamman?

Var férening hade med anled-
ning av en del avhopp i styrel-
sen nyligen en extra stamma
for att valja in nya ledaméter
och suppleanter. Uppslutning-
en bland medlemmarna pa
stamman var ganska lag. Da
dok det upp en fraga kring om
det behovs ytterligare en extra
stamma for att valja in de nya
till styrelsen i och med att det
var mindre &n 50 procent av
medlemmarna som var narva-
rande. Stammer detta?

Svar: Nej, detta pastaende ar
helt fel. Om féreningen kallar
medlemmarna till en stdmma ar
det sa att saga upp till medlem-
marna om de vill ga eller inte.
Da spelar det inte nagon roll om
det ar fler eller farre an hélften
som kommer. Visserligen finns
det nagra beslut dar det géller
vissa rostningsregler, men det
rér inte vanliga beslut.

Sdnkt manadsavgift
under stambytet?

Har en medlem ratt till lagre
manadsavgift under tiden fér
ett stambyte?

Svar: Nej, bostadsréattslagen ger
i vanliga fall inte medlemmar
ratt till lagre avgift. Endast i
undantagsfall, om féreningen
gravt misskétt sig, kan det bli tal
om nedsattning.
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Har kan du lasa om vanliga fragor fran boende i bostads-
rattsféreningar. Styrelserna i sin tur vander sig till Bostads-
ratterna for radgivning. Bostadsratterna har alltsa ingen

radgivning direkt till enskilda bostadsrattshavare.

©

Kan jag résta utan
att ndrvara pad
stdmman?

Om jag inte kan narvara pa
arsstamman, kan jag rosta

en annan medlem far vara om-
bud. Det brukar ocksa sta att
ingen far vara ombud fér mer
an en medlem. Nar du sedan
uppfyller dessa villkor ska det
inte vara nagra problem.

anda?

Svar: Ja, det kan du géra
om du lamnar fullmakt till ett
ombud som far résta for din

rakning. Ditt ombud ska kunna
uppvisa en skriftlig, daterad
och av dig undertecknad full-
makt. En fullmakt galler hogst
ett ar fran utfardandet. Men du
behover se vad som star i din
férenings stadgar for att kont-
rollera flera saker. Oftast star
det att endast din akta halft,
sambo, registrerad partner eller

Ska styrelsen
kontrollera min
hyresgést?

Jag ska ansoka hos styrelsen
om att hyra ut min lagenhet
i andra hand. Jag har hyfsad
koll pa avtal, hyra med mera
men jag undrar vad styrelsen
ska gora for kontroller av
min blivande hyresgéast?
Kreditupplysning? Eller &ar det
mitt ansvar att allt funkar med
hyresgasten?

Svar: Styrelsen ska i ansdkan
fa veta vem som ska hyra din
lagenhet och kan, om de vet
nagot, géra en lamplighetsbe-
doémning av hyresgasten. Men
hyresgastens ekonomi kvittar

eftersom det ar du som med-

lem som ska betala avgiften till
féreningen och hyresgasten

betalar hyran till dig. Skulle
hyresgésten stéra grannarna
ar det fortfarande du som ar
ansvarig gentemot bostads-
rattsféreningen.

En app for din
bostadsrattsforening

Tmpl &r en smart app som forenklar livet i bostadsrétts-
foreningen, bade for medlemmarna och for styrelsen.

Har kan man informera och kommunicera, bestélla varor
och tjanster, boka tvattstugan eller gastparkeringen och

hitta alla viktigheter pa ett och samma stélle.
Las mer pa tmpl.se

/2 Hamtai LADDA NED PA
& App Store ‘ }’ Google Play

fs .
or ?élt:d.— registrerg din
"ening fgre den

TS maj 2019

¥ tmpl

din bostadsratt | nr1 2019 | 25



Hemmets mysterier  «ucaxer

Garderobsblomma
(zamiakalla) klarar
vintern, kan torka ut,
trivs 6verallt och far
narapa aldrig ohyra.

Varfor N

misslyckas Y
jag med mina —§
krukvaxter?

Glém medfétt grona fingrar - alla
kan lara sig att lyckas med krukvéx-
ter. S& har enkelt far du plantorna

gréna och fina igen i var.

Text: Petra Olander

rotta krukvixter kan spira

vackert igen! Du behdver

ha koll pa tre enkla saker:

vatten, ljus och néring.

Det sdger Jonatan Leo,

vaxtexpert, adjunkt och
doktorand pa Sveriges lantbruksuniversi-
tet SLU i Alnarp.

- Vatten dr ett akut behov for vixter.
En véxt kan hénga till en viss grad,
men till slut dr den bortom all
raddning, konstaterar han.

Och den torra inomhusluf-
ten pa vintern gor vixterna dn
mer kansliga, plus att manga dr
placerade dver stekheta element
som kan torka ut dem pa nolltid.

Men 6vervattning dr minst lika JOCatan
(=Te)

farligt.

- Det ér ett vanligt misstag.
Manga vaxter gdr in i en viloperiod pa
vintern da de inte ar lika aktiva och inte
behover sa mycket vatten. Jag sticker
alltid ner ett finger i jorden for att kdnna
om det dr torrt - eller fuktigt.

Ljus dr en annan viktig faktor och vin-
tertid mar vaxterna bast av att stéllas pa
sa soliga platser som mgjligt. Och helst
bor vi flytta bort dem fran drag, dér de
gdrna torkar ut och stors av temperatur-
variationet.
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Fler svar pa hemmets
mysterier finns i
tidigare nummer, se
bostadsratterna.se under
Allt om bostadsratt

Men dven om de grona skon-
heterna skots minutiost kan de se
glamiga ut efter vintern, papekar
Jonatan Leo. Med varen kommer dock
nytt hopp for dem:

- Plantera om dem i ny jord sa rétterna
far utrymme och ndring att vixa i. Ge ex-
tra vaxtndring under hela sommarhalvaret.

Vilken néring du ger dr inte sa viktig
for krukvéxterna, men tillfor det regel-
bundet, tipsar han.

- Jag brukar ge dem lite varannan géng

jag vattnar ungefar. Men - inte pa vintern.

Ger du dem ndring under vintern riskerar
de att bli ldnga och rangliga. o

steg till
glada kruk-
viaxter!

i\

Hall jorden lagom fuktig.
Och i stallet for att gissa
- stick ner ett finger och
kann efter.

Tillfor ljus. Forsok stalla vax-
terna sa ljust det gar under
vinterhalvaret.

Hall pa naring regelbundet
under sommarhalvaret. Lat
bli helt vintertid.

Kruka om dem pa varen
sa rétterna far mojlighet
att vaxa. Blomjorden som
finns i vanliga mataffarer ar
oftast utmarkt.

Var uthallig. Vaxter kan
gulna och tappa blad men
anda komma igen och bli
annu vackrare. Speciellt om
de byter miljo, som vid en
flytt fran plantskolan.
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'gransat utrymme for
duschhérnan?

cyclone.cabinex.se

Cyclone™ dubbelledade duschviggar fran
CABINEX mojliggor 6ppning av dorrar
dven vid begréansat utrymme. Férenklar
dven handikappanpassing i sma badrum.
Manga variationer och kombinations-
mdojligheter erbjuds.

* Dubbelled med lyftgangjéarn i metall
» 6 mm sikerhetshirdat glas

* Levereras komplett med kromade
handtag, magnetlister, sléplister och
tacklister mot vigg mm.

» Montering: Skruvas eller limmas (tillval)
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V1 forvaltar och utvecklar
bostadsrattsforeningar
— for ett hallbart imorgon.

Styrelsearbete kan innebdra mycket. Som tur ar behdver man inte vara proffs pa allt.
Pa SBC har vi erfarenhet av alltifran teknisk och ekonomisk forvaltning till projektledning
vid ombyggnation och fastighetsjuridik. Ta hjalp av oss for en hallbar forvaltning av er

bostadsrattsforening och for att effektivisera styrelsearbetet.

En specialist pa forvaltning helt enkelt. Valkommen till SBC!

Visste du att SBC ar en av Sveriges ledande bostadsrattsforvaltare? Med expertkunskap inom saval teknisk
foérvaltning och utveckling som ekonomi och juridik sedan 1921. Vill du veta mer, bes6k oss pa www.sbc.se




