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Arsredovisning

Bostadsrattstéreningen
Regattan 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2010,

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1953-10-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1955-12-01 och
nuvarande stadgar registrerades 2009-07-06 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har farvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

REGATTAN 2 1954 Lidingd

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Brandkontaoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1954 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1954.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2900 kvadratmeter, varav 2692 kvadratmeter utgtr lagenhetsyta och
208 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 50 lagenheter med bostadsratt ach 1 lagenhet och 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:
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| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Kontor 72 kvm 3ar
Kontor 35 kvm 3 ar

| fastigheten finns dven nedanstaende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanlaggning

Bastu
Gemensambhetslokal

Byggnadens tekniska status
Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttats [pande och strécker sig fram till 2015.
Underhallsplanen uppdateras Idpande (finns tillganglig p4 foreningens hemsida).

Nedanstdende &tgarder har genomforts eller planeras:

Genomiord &tgard Ar Kommentar

Fasadrenovering inklusive balkonger 2010

Nya fonster och balkongdérrar 2010

Trapphusmalning 2003

Sékerhetsdorrar 2003

Rérstambyte 1998 - 1999

Omlaggning av tak 1994

Renovering av balkonger 1987

Elstambyte Nya sakringsskap i alla ldgenheter
2002

Forvaltning

Avtal Leverantér

Internetleverantér Com Hem

Internet uppkopplingstyp Bredband via Com Hem

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 50 st.
Av foreningens medlemslagenheter har 3 éverlatits under &ret.

Under aret har styrelsen beviljat 5 andrahandsuthyrningar.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

lohan Bratberg Ordférande

Anders Bodecker Sekreterare

Rabert Grees Ledamot

Kerstin Ingmo Ledamot

Christina Dyvik Ledamot

Simon Elman Suppleant

Sven Angsbo Suppleant

Michael Eriksson Suppleant Lamnat styrelsen i samband med

flytt i december 2010

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut fér féljande personer:

Christina Dyvik, Kerstin Ingmo, Michael Eriksson och Sven Angsbo ; /%7
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Styrelsen har under aret avhallit 10 protokoliforda sammantréaden.

Revisorer
Per Franzén Ordinarie Extern
Lilly Beijer Ordinarie Intern
Lena Wristel Suppleant Intern
Magdalena Palm Suppleant Intern
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2010-05-31.
Extra féreningsstamma halls 2010-01-11. Extra stémma med anledning av beslut om uteplatser och ravind.

Visentliga héndelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Hela fastigheten har under 2010 genomgatt en fasad- och fonsterrenovering dar aven alla balkonger har renoverats.
Trapporna vid 7:an och 9:an har ocksa renoverats. Vidare har utéver sedvanliga underhallsarbeten under &ret 1 st
kdksavlapp fornyats.

Andra férandringar av fastigheten som har bekostats av respektive medlem &r inredning av del av rdvind avanfér igh 10 i
9:an samt tillbyggnad av uteplatser (fonster omgjort till balkongdérrar samt plattlaggning och staket) till igh 3, 13, 14,
24, 25, 26, 36 ach 37.

Vasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Ny asfaltsbeldggning ska laggas och rabatterna pa framsidan som tog stryk under fasadrenoveringen &tgérdas. Det
dterstdende koksavloppet &r planerat att fornyas under &r 2011. Allt detta enligt gallande underhalisplan.

Ovrig information

Antalet medlemdslagenheter i foreningen &r 50 st. Av féreningens medlems|agenheter har 3 éverlatits under aret. Vidare
har en ny upplatelse av bostadsratt fér del av ravind ovanfér Igh 10 i 9:an genomforts.

-lgh 9 Johan Martensson till Helene Aspgren och Caroline Aspgren

-lgh 12 Michael Ericsson och Eva lansson till Charlotte Liedman

-lgh 24 Joachim Eriksson till Anna Bergfeldt

-lgh 60 Ny upplatelse (del av rdvind) till Johan Bratberg och Karin Bratberg

Overlatelse- och pantssttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kapare.
Foreningen har en egen hemsida och inloggningsuppgifter fas av styrelsen.

http:/Amww.sbc sefregattan2

Foreningens ekonomi

Styrelsen har beslutat att héja arsavgifterna fér bostadsratter och garage med 3 % fr.o.m., 1 juli 2011. Vidare hojs
avgiften fér parkeringsplatserna med 45 kr, d.v.s. till 200 kr per manad {ocks3 fr.o.m. 1 juli 2011).
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Férdelning intakter och kostnader:

Intdktsférdelning 2010 Kostnadsférdelning 2010
Kapital-
Hyror kostnader Reparationer
5% 8% 6%
Avskrivning- ~

| I R Taxebundna
£ % kostnader
; 33%

) i Fastighets-
Arss;rg;;fter 0 ;'ngnft 5:::

Intdkter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter

Hyror 824 kr  Reparaticner 32 kr

Arsavgifter 621 kr  Taxebundna kostnader 185 kr

Ovriga intakter 3 kr Fastighetsskatt 25 kr
Ovrig drift 158 kr
Avskrivningar 1171 kr
Kapitalkostnader 45 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2692 kvm bostéder och 208 kvm lokaler

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 635 626 604 604

La&n/kvm bostadsréattsyta 2007 533 559 5580

Elkostnad/kvm totalyta 17 13 13 13

Vérmekostnad/kvm totalyta 138 128 123 120

Vattenkostnad/kvm totalyta 12 10 27 19

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa varden géller fram till nasta
fastighetstaxering som sker 2013.

Fér hyreshus blir avgiften 1 277 kronar per bostadsldgenhet, dock hiigst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhdrande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, ang&ende ranteintakter i
privatbostadsféretag. Darav utgdr ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till féreningens fastighet
fran och med 2011 &rs taxering.

Dispositionsférslag

Till féreningsstémmans farfogande star féljande medel:

arets resultat 229794
balanserad vinst fore reservering/ianspraktagande yttre fond 4421698
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar __-95000
summa balanserat resultat/ansamlad forlust 4 642 492

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning éverfors 4 642 492

Betrdffande féreningens resultat och stallning i dvrigt héanvisas till féljande

resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhaill

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Gvriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Réntekastnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
BOKSLUTSDISPOSITIONER

Medlemmarnas reparationsfond

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2010 2009
Not 1 1843 323 1818875
9 356 6678
1852 679 1825 553
Not 2
-57 302 -36 382
-92 509 -100 002
0 -49 B75
-537 714 - -484 660
-63 521 -83 740
-71 694 -76 160
-04 761 -93 883
-243 106 -180 694
-322 530 -322 529
-1483 136 -1437924
369 543 387 629
2 656 8 881
-130 854 -57 781
-128 198 -48 900
241 345 338729
Not 10 -11 551 -11 551
-11 551 -11 551
0 -2 290
0 -2 290
229794 v 324 888 o
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Pagé&ende byggnation
Maskiner ach inventarier

Not 3
Not 4
Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Insats SBC

Langfristiga vardepappersinnehav
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmede! i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 6

Not 7

Sida6av 13

2010-12-31 2009-12-31

10 414 260 4 277794

0 85638

0 7310

10 414 260 4370743

3500 3500

3750 3750

7250 7250

10 421 510 4 377 993

16 428 14 646

59 984 84

22 977 30 251

99 389 44 981

3 850 2129551

662 843 193 242

666 734 2322794

766 123 2367775
11187 6330 6 745 767,,
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 8
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall Not 9

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR
Medlemmarnas reparationsfond Not 10

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 11

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 11
Leverantéirsskulder

Skatteskulder

Ovriga kertfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 12
Forutbetalda avgifter ach hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stillda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 11
Ansvarsforbindelser

Brf Regattan 2
713600-0556
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2010-12-31 2009-12-31
184 193 183 500
44 307 0
370 621 361621
599 121 545 121
4412 698 4096 810
229794 324 888
4 642 492 4 421 698
5241613 4 966 819
147 247 144 473
147 247 144 473
5010324 1324528
5010 324 1324 528
273 228 77 252
204 057 13 293
0 13 315
30 869 5839
139932 68 529
140 363 131720
788 449 309 948
11187 633/ 6745767~
5396 100 2973100
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregende &r. Foreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Awskrivningar pa anlaggningstillgingar
enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvardet och beriknad nyttjandepericd. Foljande avskrivningar uttryckt i

procent tillampas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,50% 1,50%
Fastighetsforbattringar 18,00% 18,00%
Elanlaggning 20,00% 20,00%
Port/sékerhetsdorr 4,00% 4,00%
Stambyte 5,00% 5,00%
Kabel-TV 10,00% 10,00%
Tak 3,30% 3,30%
Maskiner 20,00% 20,00%

Avsattning till medlemmarnas reparationsfond gérs enligt foreningens stadgar.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvéardet och det verkliga

vérdet.

Not 1 2010 2009

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 1671843 1 648 284

Hyresintakter 171 480 170 591
1843323 1818 875

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel, entreprenad 0 3384

Fastighetsskotsel enl bestalln 0 2 454

Fastighetsskétsel gard entrepr 0 252

Snéréjning/sandning 40 037 19 000

Stédning entreprenad 6375 0

Gard 5107 1623

Serviceavtal 3 348 6769

Forbrukningsmateriel 2435 2900

57 302 36 382

Sida 8 av 13




Reparationer
Fastighet forbéattringar
Lokaler

Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

VVS

Elinstallationer

Fasad
Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering

Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Medlemsinfarmation

Tele och datakommunikation
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Fritids och Trivselkostnader
Farvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Medlemsavgift SBC ek fér

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har haft 2 deltidsanstallda.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Léner och arvoden

Kostnadsersattningar och naturaformaner
Sociala kostnader

4914 67 774
22125 0
14 484 6 281

0 650

880 13084

0 601
14075 0
14 768 9 451

3250 0

18 013 264
0 1897

92 509 100 002
0 49 875

0 49 875

50 658 38 436
401 096 371 044
36 237 30175
36754 23084
12 569 21921
537 714 484 660
31 440 31240
32 081 52 500
63 521 83 740
71694 76 160
1251 355
553 1160
6473 938
661 1362

1188 6344
64 288 59 288

1446 2 308
13411 14 469

0 695
0 1924

5490 5040
94 761 93 883
33 300 24 875

164 562 123 054

2585 3880

42 659 38 885
243 106 190 694
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Avskrivningar

Byggnad 24000 24 000
Forbattringar 291219 291 219
Maskiner 7310 7310
322 530 322 529
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 1483136 1437924
Not 3 2010-12-31 2009-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 7799 379 7799379
Nyanskaffningar 6 451 685 0
Utgdende anskaffningsvirde 14 251 064 7798 379
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid érets bérjan -3521584 -3 206 365
Arets avskrivningar enligt plan -315 219 -315219
Utgaende avskrivning enligt plan -3 836 804 -3 521 584
Planenligt restvarde vid arets slut 10 414 260 4277 794
| planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med 621 000 621 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 20 349 000 16 291 000
Taxeringsvdrde mark 14 146 000 ____ 9546 000
34 495 000 25 837 000
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader 33 800 000 25 200 000
Lokaler 695 000 637 000
34 495 000 25 837 000
Not 4 2010-12-31 2009-12-31
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- ach tillbyggnad 0 85 638
0 85 638
Not 5 2010-12-31 2009-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 139 734 138734
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgadende anskaffningsvarde 139734 139734
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -132 424 -125114
Arets avskrivningar enligt plan -7310 -7 310
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -139 734 -132 424
Redovisat restvidrde vid arets slut 0 7 310
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Not 6

LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
SBC aktier

Not 7

FORUTBETALDA KOSTNADER
Férsakring

SBC Faktura

Kabel-TV

Not 8
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 9

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Brf Regattan 2
713600-0556

Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt virde virde varde
viarde 2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31
3750 3750 3 996 3750
3750 3996 3750

2010-12-31 2009-12-31

12 330 14179

0 16 072

- 10 647 0

22 977 30 251

Disposition av

féregdende ars

resultat enl
Belopp vid Féréndring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
184 193 693 0 183 500
44 307 44 307 0 0
370 621 9 000 ' 0 361 621
599 121 54 000 0 545 121
4412 698 -9 000 324 888 4096 810
229794 229 794 -324 888 324 888
4642 492 220794 0 4421 698
5241613 274 794 0 4966 819

2010 2009

361 621 252 621

9 000 109 000

370 621 361 621
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Not 10 2010-12-31 2009-12-31
Medlemmarnas reparationsfond
Vid arets borjan 144 473 140772
Arets avsittning 11 551 11 551
lanspraktagande 8777 -7 850
Vid drets slut 147 247 144 473
Not 11 Rantesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 andringsdag
Stadshypotek AB 3,580 % 301 827 318 367 2012-01-30
Stadshypotek AB 3,580 % 266 504 281108 2012-01-30
Stadshypotek AB 2,720 % 372 096 391 680 Lopande
Stadshypotek AB 4,710 % 388 125 410 625 2011-01-30
Stadshypotek AB 2,500 % 1755 000 0 2012-06-01
Stadshypotek AB 3,210 % 2 200 000 0 2013-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 5283 552 1401780
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -273 228 -77 252

5010324 1324 528

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 917 412 Kr.
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Not 12 2010-12-31 2009-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 3790 3 664
Varme 72 954 49 779
Vatten 3874 5298
Rénta 20164 6 404
Fastighetsskotsel 0 3384
Fonster 3250 0
Upplupen l6n 34 500 0
Upplupna soc avgifter 1400 0
139932 68 529

0
/I/GO nj /5 2011

@ Bodecker

Johar/Bratbefg

Ordféfande/ Sekreterare
Christina Dyvik Raobert Grees
Ledamot Ledarmot

T
!

78 Jopu Geer

Kerstin Ingm'o
Ledamot
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Var revisionsberéttelse har lamnats den Z ( /3 2011

A e pllie o]

Per Franzén 7 Lilly Beijer

Extern revisor Interm revisor
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2011-03-26

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Regattan 2
Organisationsnummer 713600-0556

Vi har granskat arsredovisningen och ridkenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Regattan 2 for ar 2010. Det &r styrelsen, som har ansvar for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen
och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att arsredovisningen inte innehéller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen f6r belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Vi har granskat vésentliga beslut, itgérder och forhéllanden
i foreningen for att kunna bedéma om styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot {Greningen
eller pa annat sitt handlat i strid med Bostadsréttslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att
var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen, varfor vi tillstyrker
att resultatrikningen och balansrdkningen faststills och

att vinsten disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen.

Styrelseledaméterna har inte vidtagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon

forsummelse som enligt var bedomning kan foranleda ersiittningsskyldighet mot foreningen,
varfor vi tillstyrker att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Liding6 2011-03-26

——

, . >
Sl o [ e
Lilly Beijar Per Franzén

intern revisor extern revisor
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