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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Regattan 2

Styrelsen far hérmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foéreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1953-10-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1955-12-01 och
nuvarande stadgar registrerades 2009-07-06 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun

REGATTAN 2 1954 Lidingd

Fastigheten &r fullvérdesforsékrad via Brandkontoret.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning dr fidrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1954 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1954,

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 900 m?, varav 2 692 m? utgdr lagenhetsyta och 208 m? utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 50 lagenheter med bostadsratt samt 1 I&genhet och 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5rok  >5rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor 72 m? 3ar
Kontor 35m? 3ar

Gemensamhetsutrymmen

Bastu
Gemensamhetslokal

Byggnadens tekniska status

Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2005 och stracker sig fram till 2015.
Underhallsplanen uppdaterades 2013-12-09.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Fasadrenovering inklusive balkonger 2010

Nya fénster och balkongdérrar 2010

Sakerhetsdérrar 2003

Trapphusmalning 2003

Rérstambyte 1998 - 1999

Omlaggning av tak 1994

Elstambyte Nya sakringsskap i alla lagenheter
2002

Férvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantdr Com Hem

Internet uppkopplingstyp
Ekonomisk farvaltning

Bredband via Com Hem
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlemmar

Medlemslagenheter: 50 st.
Overlatelser under &ret: 9 st.

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st.

Styrelsen

Simon Elman
Anna Magnusson
Cecilia Fahlén
Johan Bratberg
Robert Grees

Kari Kyrd
Daniel Wiberg
Sven Angsbo

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

Sekreterare

QOrdférande
Vice ordférande

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for foljande personer:
Johan Bratberg, Robert Grees, Simon Elman och Kari Kyrd.

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Per Franzén Ordinarie Extern
Carl-Johan Nilsson Ordinarie Intern
Anders Bodecker Suppleant Intern
Magdalena Palm Suppleant Intern
Stammor

Ordinarie féreningsstamma hélls 2013-05-06.

Viasentliga hiandelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Férutom sedvanliga underhéllsarbeten har det nya grovsoprummet pa framsidan fardigstallts och en ny cykelparkering

anlagts.

Knappar fér uppldsning av portarna har installerats pa insidan av varje port. Sista aterstaende

koksavloppsstammen har bytts ut.

Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

Spolning av avlopp och stammar har genomférts. Relining av avioppsréren fran koks- och badrumsstammarna fill
huvudstammen samt huvudstammen &r planerade att genomféras inom relativt kort framtid. En ny tvattmaskin har
inforskaffats till akuttvattstugan.

Ovrig information
Antal medlemslagenheter i féreningen &r 50 st. Av féreningens medlemslagenheter har ¢ 6verlatits under aret.

-lgh 3

-lgh 12
-lgh 23
-lgh 39
-lgh 40
-lgh 42
-lgh 44
-lgh 54

-lgh 57

Christian Wallin till Adam Odmark

Charlotte Liedman till Ann Hellgren

Lena Wristel till Ahmed Jaber och Madeleine Jakobsson
Niklas Tammert till Piotr Janusik

Christina Dyvik till Kevork Zabounian

Malin Nerby till Jonathan Carl Bjérkman

Erik Skanderbeck till Jonatan Nilsson

Tommy och Elise Edlund till Erik och Annika Skanderbeck

Lena Ekelin till Rikard Prytz

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av képaren.

Féreningens policy fér andrahandsuthyrming &r: medlem kan inte hyra ut sin l&genhet a andra hand i annat fall an da
medlemmen fétt tjanst p& annan ort eller utlandstjinst, studier p& annan ort eller provboende med respektive. | alla fall
kravs styrelsens godkannande.

Féreningen har en egen hemsida och inloggningsuppaifter fas av styrelsen.

www.regattan2.bostadsratterna.se
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Féreningens ekonomi
Fordelning intékter och kostnader:

Brf Regattan 2
713600-0556

Intaktsférdelning 2013

Hyror
10%

Kostnadsfdrdelning 2013
Kapital- Reparationer Periodiskt
kostnader 3% underhall
8% 2%

Avskriv- Taxebundna
kostnader

ningar A | :
25% § | 1%

Arsavgifter Gvrig dift 4%
90% 27%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 692 m? bostader och 208 m? lokaler.

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 653 653 646 635
Hyror/m2 hyresréttsyta 825 813 771 762
Lan/m2 bostadsrattsyta 1612 1703 1905 2 007
Elkostnad/m? totalyta 15 16 14 17
Varmekostnad/m? totalyta 135 133 124 138
Vattenkostnad/m? totalyta 17 16 17 12
Kapitalkostnader/m? totalyta 51 53 55 45

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler sa beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsférslag
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

&rets resultat

balanserad vinst fére reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
extra reservering till fond for yttre underhall
att i ny rakning éverfors

166 148
4830 149
-9 000
4987 297

-100 000
4 887 297

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrékning med noter.

Sida 4 av 12



RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
BOKSLUTSDISPOSITIONER

Medlemmarnas reparationsfond Not 9

ARETS RESULTAT

2013 2012
1910054 1909 748
14835 13 787
1924 889 1923535
-68 461 -22 284
-47 750 -200 408
-30 157 0
-542 900 -531 641
-71 033 71618
-69 450 -76 565
-103 380 -107 701
-228 287 -207 695
-437 439 -466 196
-1 598 857 -1684 108
326 032 239 427
649 710

-148 982 -152 629
-148 333 -151 919
177 699 87 508
-11 551 -11 551
-11 551 -11 551
166 148 75 957
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

Langfristiga vardepappersinnehav Not 5

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader
Upplupna intakter

Not 6

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31 2012-12-31

9023 888 S 461 327

0 0

9023 888 9 461 327

3 500 3 500

3750 3750

7 250 7 250

9031138 9 468 577

5 80

19 054 11 830

5294 5147

26133 21677

0 1054

50 486 39788

403 894 403 894

672693 357276

1076 587 761 170

1127 073 800 958

10 158 211 10 269 535
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond far yttre underhall Not 8

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR
Medlemmarnas reparationsfond Not 9

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 10

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 10
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 11
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 10
Ansvarsférbindelser

2013-12-31 2012-12-31
184 193 184 193

44 307 44 307

265 095 256 095
493 595 484 595
4821149 4754193
166148 75 957
4 987 298 4830 149
5480 893 5314744
165 000 163 347
165 000 163 347
4021 405 4 241 953
4021 405 4241 953
220548 239 672

49 225 80 140
1013 0

12 675 11973

74 791 94 798

132 662 122 908
490 914 549 491

10 158 211 10 269 535
5396 100 5396 100
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa
att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anliaggningstiligangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,5% 1,5%
Fastighetsforbattringar Fullt avskriven 18,00%
Elanlaggning Fullt avskriven Fullt avskriven
Port/sakerhetsddrr 4,00% 4,00%
Stambyte 5,00% 5,00%
Kabel-TV Fullt avskriven Fullt avskriven
Tak 3,30% 3,30%
Maskiner Fullt avskriven Fullt avskriven
Balkonger/Terasser 5,00% 5,00%
Fasad 2,00% 2,00%
Fonster 3,33% 3,33%

Avsattning till medlemmarnas reparationsfond gérs enligt féreningens stadgar.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.

Not 1 2013 2012

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 1718086 1719678

Hyresintakter 191 968 190 070
1910054 1909 748

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad 4 069 0

Fastighetsskétsel gard bestall 7750 2 850

Snéréjning/sandning 27 635 1838

Gard 15371 7 630

Serviceavtal 3645 7 041

Férbrukningsmateriel 9 445 2763

Brandskydd 298 0

Fordon o 247 162

68 461 22 284
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Not 2 fortsattning
Reparationer

Tvdttstuga
Sophantering/atervinning
Las

VS

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Tak

Mark/géard/utemiljé

Periodiskt underhall
Las

Elinstallationer

Tak

Taxebundna kostnader
El

Vdrme

Vatten
Sophdmtning/renhéllning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstélld personal

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Loner

Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

2013 2012

0 2285

1993 0

3992 43 875
25592 1760

2 309 5209

2034 0

10 500 0

B 1330 147 279
47 750 200 408
9255 0
15515 0

o 5387 0
' 30 157 0
43909 45312

391 858 385 261
49171 45 537

41 347 42010
16620 13521

542 900 531 641
26318 27 110
44715 44 508
71033 71618

69 450 76 565

198 492

450 2 800

1648 1 456

7375 65716

7118 8 446

70 908 69 477

9 894 12 824

299 0

5490 5 490

103 380 107 701
31150 39 200

151 546 122 049

2 400 3362
43191 43 084

228 287 207 695
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Not 2 fortsattning
Avskrivningar
Byggnad
Férbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bérjan

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvérde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvérdets uppdelning
Bostader
Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsalining

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restviarde vid arets slut

Not 5

LANGFRISTIGA Nominellt
VARDEPAPPERSINNEHAV varde
SBC aktier, 360 stycken 3750

Brf Regattan 2
713600-0556

2013 2012
24 000 24 000
413439 442 196
437 439 466 196
1598 857 1684 108
2013-12-31 2012-12-31
14 251 064 14 251 064
14 251 064 14 251 064
-4 789737 -4 323 541
-437 439 -466 196
-5227 176 -4 789737
9023 888 9 461 327
621 000 621 000
22 388 000 20 349 000
16 986 000 14 146 000
39 374 000 34 495 000
38 600 000 33 800 000
774 000 695 000
39 374 000 34 495 000
2013-12-31 2012-12-31
139734 139734
0 0
o 0
139734 139734
-139 734 -139 734
0 0
0 0
-139 734 -139 734
0 0
Bokfort Verkligt Bokfért
varde vérde virde
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31
3750 - 15 480 3750
3750 15 480 3750
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Not 6 2013-12-31 2012-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring 11298 10 500
Kabel-TV 11188 11177
Serviceavtal 3647 0
26133 21677
Not 7 Disposition av
EGET KAPITAL féregaende ars
. resultat enl
Belopp vid Férandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 184 193 0 0 184 193
Upplatelseavgifter 44 307 0 0 44 307
Fond for yttre underhall 265 095 9 000 0 256 095
Summa bundet eget kapital 493 595 9 000 0 484 595
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 4821149 -9 000 75957 4754193
Arets resultat 166 148 166 148 -75 957 75957
Summa fritt eget kapital 4987 298 157 148 0 4830 149
Summa eget kapital 5480 893 166 148 0 5314744
Not 8 2013 2012
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan 256 095 379 621
Reservering enligt stadgar 9 000 9 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stAmmobeslut 0 -132 526
Vid arets slut 265 095 256 095
Not 9 2013-12-31 2012-12-31
Medlemmarnas reparationsfond
Vid arets bérjan 163 347 153 698
Arets avsattning 11551 11551
lanspraktagande -9 893 -1902
Vid arets slut 165 000 163 347
Not 10 Rantesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
Stadshypotek AB 3,820 % 226528 238 940 2015-01-30
Stadshypotek AB 3,390 % 317 016 334152 2014-06-01
Stadshypotek AB 4,000 % 329909 349 033 2014-01-30
Stadshypotek AB 3,490 % 1498 500 1579 500 2015-06-01
Stadshypotek AB 3,130 % 1 870 000 1 980 000 2016-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 4241953 4481625
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -220 548 -239672
4021405 4241953

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 3 139 213 kr.
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Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Vdarme

Vatten

Sophdmtning

Rénta

LIDINGO ?é
i

/ toha Bra})ég

/ Lledamot

'/A?JZ/L //éé/z@:

/#/2 2014

Cecilia Fahlén
ledamot ./ T

Ledamot

2013-12-31 2012-12-31
4105 5585

53 067 66 664
3854 3845

248 4136

13517 14 568
74791 94 798

Simon Elman
Ledamot

L 6

Robert Grees
Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den /Z / 9 2014

il /M7 o

Per Franzen
Extern revisor

Carl-Johan Nilsson
Intern revisor
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Bostadsrattsforeningen Regattan 2 Organisationsnummer: 713600-0056

Revisionsbherittelse

Vi har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens férvaltning i
Bostadsforeningen Regattan 2 for ar 2013. Det ar styrelsen som har ansvar for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen
och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed. Det innebadr att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad férsakra oss om att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlag for belopp
och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Vi har granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallandena foreningen for att kunna bedéma om styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot foreningen eller pa annat satt handlat i strid mot Bostadsrattslagen eller féreningens
stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen, varfér vi tillstryker att
resultatrakningen och balansrakningen framstalls och att vinsten disponeras enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen.

Styrelseledamdterna har inte vidtagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som enligt var bedémning kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
varfor vi tillstryker att styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lidingd 2014-03-02
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< 7 L & /
Carl Johan Nilsson Per Franzén
Intern Revisor Extern Revisor



