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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Regattan 2

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning fér rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2017,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden fér yttre
underhdll bor anpassas utifrdn féreningens plan for underhéllet. Kommande underhdll kan medfora att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver ren beroende pa olika
dtgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

* Foreningen féljer en underhélisplan som stricker sig mellan &ren 2005 och 2035.

* Inga stdrre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avséttningens storlek, se fondnoten.
* Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.,

* Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1953-10-17. Féreningans nuvarande ekonomiska plan registrerades 1955-12-01
och nuvarande stadgar registrerades 2009-07-06 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en 3kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Johan Bratberg Ordférande
Robert Grees Vice ordférande
Arvid Molin Sekreterare
Cecilia Fahlén Ledamot
Emil Farnstrém Ledamot
Helena Gunnerholm Suppleant
Kari Kyrg Suppleant
Sven Angsbo Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Johan Bratberg, Robert Grees, Helena Gunnerholm, Kari Kyré och Arvid Molin.

Styrelsen har under dret avhallit 6 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Per Franzén Ordinarie Extern
Kerstin Ingmo Ordinarie Intern
Elisabeth Grate Suppleant Intern
Magdalena Palm Suppleant Intern
Stammor

Ordinarie féreningsstamma hélls 2017-05-08.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:
Fastighetsheteckning Forvary Sdte
REGATTAN 2 1954 Lidingd

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret,
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1954 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet dr 1954.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 900 m?, varav 2 692 m? utgér lagenhetsyta och 208 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 50 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

0 0 0

1 rok

4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor 72 m? 3ar
Kontor 35 m2 3ar
Gemensamhetsutrymmen
Bastu
Gemensamhetslokal
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2005 och strécker sig fram till 2035.
Underhallsplanen uppdaterades 2017-12-05.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Fasadrenovering inklusive balkonger 2010
Nya fénster och balkongdérrar 2010
Sékerhetsdorrar 2003
Trapphusmalning 2003
Rorstambyte 1998 - 1999
Omlaggning av tak 1994
Elstambyte Nya sdkringsskap i alla lagenheter
2002
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantsr Com Hem

Internet uppkopplingstyp Bredband via Com Hem

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stadning Allservice Fénsterputs & Stad i Stockholm AB
Tradgardsskotsel Tva smalanningar AB

Ovrig information
Antal medlemslagenheter i féreningen &r 50 st. Av féreningens medlemsldgenheter har 5 Gverlatits under aret.

-Lgh 20 Solveig Nicolaison till Emina Dedeic
-Lgh 23 Madeleine Jakobsson till Mikaela Bolin
-Lgh 28 Christian Ohman till Cecilia Lagerwall
-Lgh 34 Jakeb Malm till Signe Bildt

-Lgh 56 Ida och Gustaf Drougge till Olexander och Nataliia Globenko

Overlatelse- och pantsdttningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overltelseavgiften betalas av kdparen.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ar: medlem kan inte hyra ut sin lagenhet i andra hand i annat fall &n d3
medlemmen f3tt tjdnst pd annan ort eller utlandstjanst, studier pa annan ort eller provboende med respektive. |
samtliga fall krévs styrelsens godkinnande.

Féreningen har en egen hemsida och inloggninsuppgifter fas av styrelsen.

www.regattan2.bostadsratterna.se
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 658 422 973 121
INBETALNINGAR
Rérelseintdkter 1663 352 1962 161
Finansiella intakter 21010 1444
Minskning kortfristiga fordringar 19 667 0
1704029 1963 605
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1165 187 1065 708
Finansiella kostnader 31338 66 103
Okning av kortfristiga fordringar 0 6873
Minskning av langfristiga skulder 615 828 1039 852
Minskning av kortfristiga skulder 26 760 99 768
1839 113 2278 304
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 523 338 658 422
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -135 084 -314 699
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intakter och kostnader
Owrig drift

Rénta och
utdelning
1%

Hyror
14%

Arsavgifter
85%

36%
: Avskriv-

ningar

6%

Fastighets- Kapital-
kostnader

avgift = LA A
6% ~ [ 2%

‘\_ Reparationer

2%

Periodiskt
underhall
7%

Taxebundna
kostnader
41%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhGrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Forutom sedvanliga underhéllsarbeten har en ny bastu med belysning installerats. Vidare har féreningen installerat en
ny lyktstolpe vid 9:ans gavel inklusive ny elledning till fastigheten. De tva férsta rummen i foreningslokalen har
fraschats upp med en ny matta samt malning av vaggar och tak. Belysning med rérelsesensor har satts upp pa

baksidan av huset mot skogen.

Styrelsen beslét att januari och februari skulle vara avgiftsfria for alla medlemsligenheter.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 50 st
Overlatelser under aret; 5 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 56 st

Tillkommande medlemmar: 6 st
Avgdende medlemmar: 6 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 56 st

Flerarsoversikt

Brf Regattan 2
713600-0556

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 542 651 655 653
Hyror/m2 hyresrattsyta 1064 1066 805 825
Lan/m? bostadsrattsyta 520 754 1150 1295
Elkostnad/m? totalyta 11 11 " 11
Varmekostnad/m? totalyta 127 129 126 105
Vattenkostnad/m? totalyta 19 17 19 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 11 23 31 43
Soliditet (%) 50 34 63 60
Resultat efter finansiella poster (tkr) 420 -4 549 94 191
Nettoomséattning (tkr) 1663 1962 1924 1921
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 2 692 m2 bostider och 208 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 184 193 0 0 184 193
Upplatelseavgifter 44 307 0 0 44 307
Fond fér yttre underhall 974 095 200 000 0 774 095
S:a bundet eget kapital 1202 595 200 000 0 1002 595
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 000 -200 000 -4 549 296 4740 297
Arets resultat 415 304 415 304 4 549 296 -4 549 296
S:a fritt eget kapital 406 304 215 304 0 191 001
S:a eget kapital 1608 899 415 304 0 1193596
=
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Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:

arets resultat 415 304
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -9 000
summa balanserat resultat 406 304

Styrelsen féreslar foljande disposition:
extra reservering till fond fér yttre underhall -191 000
att i ny rakning dverfors 215 304

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

kf‘
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning Not 2 1663 352 1962 161
Summa rorelseintakter 1663 352 1962 161
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 3 -942 984 -870 057
Ovriga externa kostnader Not 4 -105 043 -97 415
Personalkostnader Not 5 -112 546 -97 999
Avskrivning av materiella Not 6 -72 534 -5381 090
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 233 106 -6 446 561
RORELSERESULTAT 430 246 -4 484 401
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 21010 1444
Rantekostnader och liknande resultatposter -31 338 -66 103
Summa finansiella poster -10 328 -64 659
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 419 918 -4 549 059
SKATT
Statlig inkomstskatt -4614 -237
-4 614 -237
ARETS RESULTAT 415 304 -4 549 296
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 2 695 385 2767919

Maskiner och inventarier Not 8 0 0

Summa materiella anldaggningstillgangar 2 695 385 2767919

Finansiella anldaggningstillgangar

Andra l&ngfristiga Not 9 3500 3 500

vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 698 885 2771419

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 20 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 534 066 678 883

Férutbetalda kostnader och upplupna ~ Not 11 0 6204

intdkter

Summa kortfristiga fordringar 534 086 685 087

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 12

Kortfristiga placeringar 0 3750
0 3750

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3 000 3000

Summa kassa och bank 3000 3000

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 537 086 691 837

SUMMA TILLGANGAR 3235971 3463 256
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 228 500 228 500
Fond for yttre underhall Not 13 974 095 774095
Summa bundet eget kapital 1202 595 1002 595
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 000 4740 297
Arets resultat 415 304 -4 549 296
Summa fritt eget kapital 406 304 191 001
SUMMA EGET KAPITAL 1608 899 1193596
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 14,15 591 542 1884722
Summa langfristiga skulder 591 542 1884722
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 14,15 778 352 101 000
kreditinstitut
Leverantérsskulder 49 452 64 179
Skatteskulder 8 241 0
Ovriga skulder 164 488 176 928
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 16 34 998 42 832
intakter
Summa kortfristiga skulder 1035530 384 939
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 235971 3463 256
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre
féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall fér drets periodiska underhall limnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvdrdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal &r
tilldmpas.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader Fullt avskriven Fullt avskriven
Port/sdkerhetsddrr Fullt avskriven Fullt avskriven
Stambyte Fullt avskriven Fullt avskriven
Tak Fullt avskriven Fullt avskriven
Balkonger/Terasser Fullt avskriven Fullt avskriven
Fasad 50 ar 50 ar
Fonster Fullt avskriven Fullt avskriven
Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 1425 595 1713024
Hyror bostader 96 000 96 000
Hyror lokaler 81730 81964
Hyror parkering 24 000 24 000
Hyror garage 30 514 30219
Overltelse/pantsittning 5 600 17 057
Oresutjdmning -87 -104

1663 352 1962 161
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'Not3  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 40 856 38 800
Fastighetsskotsel gard bestillning 1644 0
Snéréjning/sandning 4575 5525
Stddning entreprenad 57 900 57 900
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 33750
Myndighetstillsyn 650 0
Gemensamma utrymmen 9470 0
Gard 2 300 5685
Serviceavtal 8024 7 866
Forbrukningsmateriel 3720 6 060
Fordon 2320 1606
131 459 157 192
Reparationer
Fastighet férbattringar 3550 0
Tvdttstuga 8 633 10 236
Entré/trapphus 2 305 6121
Las 3412 2 682
WS 2733 0
Elinstallationer 0 4 800
Skador/klotter/skadegérelse 80 0
20713 23839
Periodiskt underhall
Byggnad 22 000 0
Gemensamma utrymmen 0 2336
Bastu/pool 16 812 0
Elinstallationer 51 050 0
Fonster 0 5250
89 862 7 586
Taxebundna kostnader
El 33197 33022
Vérme 368 264 372 926
Vatten 55 697 50470
Sophamtning/renhallning 46 151 45 313
Grovsopor 12414 14 380
515722 516 111
Ovriga driftkostnader
Forsakring 29 236 27 672
Kabel-TV 82 277 66 339
111513 94 011
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 73715 71318
TOTALT DRIFTKOSTNADER 942 984 870 057

Sida 11 av 16



Brf Regattan 2
713600-0556

Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016

Medlemsinformation 412 2026

Tele- och datakommunikation 3 800 0
Hyresforluster 0 0
Foreningskostnader 2316 317
Styrelseomkostnader 8 362 3600

Fritids- och trivselkostnader 9 509 14 810
Forvaltningsarvode 69 072 67 224
Administration 4911 3678

Tidningar facklitteratur 901 0
Bostadsrdtterna Sverige Ek Fér 5760 5760

105 043 97 415

"Not5  PERSONALKOSTNADER 2017 2016

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 32700 31150

Loner 55 000 54 400
Kostnadsersattningar 5958 0

Sociala kostnader ) 18 888 12 449

112 546 97 999

Not 6  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad : 0 517 242
Forbattringar 72 534 4 863 849

72534 5381090
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 14 251 064 14 251 064
Utgaende anskaffningsvirde 14 251 064 14 251 064
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets bérjan -11 483 145 -6 102 054
Avrets avskrivningar enligt plan -72 534 -5 381 090
Utgaende avskrivning enligt plan -11 555 678 -11 483 145
Planenligt restvirde vid arets slut 2 695 385 2767919
| restvardet vid arets slut ingar mark med 621 000 621 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 22 879 000 22 879 000
Taxeringsvarde mark 17 586 000 17 586 000
40 465 000 40 465 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 39 800 000 39 800 000
Lokaler 665 000 665 000
40 465 000 40 465 000
Not8  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid &rets bérjan 139734 139734
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning o) 0
Utgaende anskaffningsvirde 139734 139 734
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets bérjan -139734 -139 734
Avrets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -139734 -139734
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not9  ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 3500 3500
3500 3500
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 13 663 5608
Skattefordran 0 17 853
Klientmedel hos SBC 520 338 655 422
Fordringar 65 0
534 066 678 883
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Overlatelse samt pantavgift 0 6204
0 6 204
Not 12  KORTFRISTIGA
~ PLACERINGAR )
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
0 0 3750
0 0 3750
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid érets bérjan 774 095 574 095
Reservering enligt stadgar 9 000 9000
Reservering enligt stammobeslut 191 000 191 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 974 095 774 095
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT i
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,750 % 690 024 989 500 2018-02-02
Handelsbanken 1,550 % 0 277 500 2017-06-01
Handelsbanken 1,890 % 679 870 718 722 2019-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 1369 894 1985722
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -778 352 -101 000
591 542 1884722

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 528 254 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER B -
Fastighetsinteckningar 5396 100 5396 100

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER -

Réanta 1945 2 386
Avgifter och hyror 33 053 39 946
34998 42 832

Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Da budgeten for ar 2018 sag valdigt bra ut beslét styrelsen aterigen att januari och
februari skulle vara avgiftsfria for alla medlemsldgenheter.

g i
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Styrelsens underskrifter

LIDINGO den
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Intern revisor
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Bostadsrattsféreningen Regattan 2 Organisationsnummer: 713600-0056
Revisionsberittelse

Vi har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens férvaltning i
bostadsrattsféreningen Regattan 2 fér ar 2017. Det ar styrelsen som har ansvar fér
rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen
och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god redovisningssed. Det innebar att vi planerat

och genomfért revisionen fér att i rimlig grad forsékra oss om att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlag fér belopp
och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Vi har granskat vasentliga beslut, atgarder och
férhallanden for att kunna bedéma om styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen
eller pa annat séatt handlat i strid mot bostadsrattslagen eller féreningen stadgar. Vi anser att
var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen, varfor vi tillstyrker att
resultatrdkningen och balansrakningen framstalls och att vinsten disponeras enligt férslaget i
férvaltningsberattelsen.

Styrelseledaméterna har inte vidtagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som enligt var bedémning kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
varfor vi tillstyrker styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lidingd 2018-03-14
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Per Franzén Kerstin Ingmo
Extern Revisor Intern Revisor



