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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Regattan 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och dérfér gor
styrelsen érligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pé avséttningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

o Fdreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2019 och 2035.

e Inga stérre underhall & planerade de nérmaste dren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens |an sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret,

Fler detaljer cch mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1353-10-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1955-12-01
och nuvarande stadgar registrerades 2009-07-06 hos Bolagsverket.

Fdreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér diarmed en &dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Johan Bratberg Ordférande

Robert Grees Vice ordférande Slutat p.g.a. flytt.
Cecilia Fahlén Ledamot Slutat p.g.a. tidsbrist,
Emil Farnstrém Ledamot

Arvid Molin Ledamot Slutat p.g.a. flytt.
Rebecca Grate Suppleant

Kari Kyré Suppleant

Sven Angsbo Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I5per mandatperioden ut for féljande personer:
Cecilia Fahlén, Emil Farnstrém och Sven Angsbo.

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Per Franzén Ordinarie Extern
Kerstin Ingmo Ordinarie Intern
Christopher Blidberg Suppleant Intern
Anne Naulainen Suppleant Intern

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma halls 2018-05-14.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning Forvéry

Brf Regattan 2
713600-0556

REGATTAN 2 1654

Lidingd

Fullvérdesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1954 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 1954,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 900 m?, varav 2 692 m? utgér lagenhetsyta och 208 m?2 utgdr

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 50 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 2 lokaler med hyresratt.

Légenhetsfordelning:

20 22

1 rok 2 1ok 3rok

0 0

4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor 72 m?
Kontor 35 m?
Gemensamhetsutrymmen
Bastu
Gemensamhetslokal
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2019 och stracker sig fram till 2035.
Underhallsplanen uppdaterades 2018-12-21.

Nedanstadende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Fasadrenovering inklusive balkonger 2010

Nya fénster och balkongdérrar 2010

Sakerhetsdorrar 2003

Trapphusmalning 2003

Rérstambyte 1998 - 1999

Omldggning av tak 1994

Elstambyte Nya sdkringsskap i alla lagenheter
2002

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantér

Internetleverantor Com Hem

Internet uppkopplingstyp Bredband via Com Hem

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stadning Allservice Fonsterputs & Stéd i Stockholm AB
Tradgardsskotsel Tva smalanningar AB

Ovrig information
Antal medlemslagenheter i féreningen &r 50 st. Av féreningens medlemsldgenheter har 8 éverlatits under &ret.

-Lgh 3 Karolina Mikkonen till Kevin Ispiroglu Lindblad

-Lgh 4 Robert Grees och Annika Jones Grees till Maria Andersson och Sebastian Tham
-Lgh 5 Jenny Posa Molina till Jan Christer Blomkvist

-Lgh 14 Arvid Moalin till Anna-Lena Hultin

-Lgh 17 Lisa Berglund till Kristin Olsson

-Lgh 25 Moa Bildt till Hugo Bildt

-Lgh 27 Kersting Lindeskog till Peter Déme och Ann-Charlotte Franzén Déme

-Lgh 44 Jonatan Nilsson till Hanna Sjogren och Viktor Lindholm

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av kdparen.

Féreningens policy fér andrahandsuthyrning dr: medlem kan inte hyra ut sin ldgenhet i andra hand i annat fall &n da
medlemmen fatt tjdnst p& annan ort eller utlandstjénst, studier pa annan ort eller provboende med respektive. |
samtliga fall kravs styrelsens godkannande.

Féreningen har en egen hemsida och inloggningsuppgifter fas av styrelsen.

www.regattan2.bostadsratterna.se
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Féreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 523 338 658 422

INBETALNINGAR

Rérelseintakter 1668076 1663 352

Finansiella intakter 93 21010

Minskning kortfristiga fordringar 184 19 667

Okning av kortfristiga skulder 98 122 0
1766 475 1704029

UTBETALNINGAR

Rdrelsekostnader exkl avskrivningar 1184 484 1165 187

Finansiella kostnader 255715 31338

Minskning av langfristiga skulder 88 328 615 828

Minskning av kortfristiga skulder 0 26 760
1298 527 1839113

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 991 286 523 338

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 467 948 -135 084

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Owrig drift vl
14% 369% ningar

Arsavgifter
86%

6%
Kapital-
kostnader
2%

Reparationer

g S e
Fastighets- '
avgift

6%

Taxebundna
kostnader
41%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Forutom sedvanliga underhallsarbeten har en ny mangel installerats i tvattstugan. Vidare har féreningen installerat
vattenbesparande konstantventiler i alla lagenheter. Belysningen i tvdttstugan och i kéllargdngen vid tvattstugan har

bytts ut till energisnalare belysning med rérelsedektorer.

Styrelsen beslét att januari och februari skulle vara avgiftsfria for alla medlemslagenheter.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 50 st
Overlatelser under aret: 8 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 56 st
Tillkommande medlemmar: 11 st

Avgdende medlemmar: 9 st

Antal medlemmar vid rédkenskapsérets slut: 58 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgiftym? bostadsrattsyta 542 542 651 655
Hyror/m? hyresréttsyta 1075 1064 1066 805
L&n/m? bostadsrattsyta 487 520 754 1150
Elkostnad/m? totalyta 12 11 1 11
Véarmekostnad/m? totalyta 132 127 129 126
Vattenkostnad/m? totalyta 19 19 17 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 9 11 23 31
Soliditet (%) 55 50 34 63
Resultat efter finansiella poster (tkr) 390 420 -4 549 94
Nettoomsdttning (tkr) 1668 1663 1962 1924
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 692 m? bostider och 208 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 184 193 0 0 184 193
Upplatelseavgifter 44 307 0 0 44 307
Fond fdr yttre underhall 1174095 200 000 0 974 095
S:a bundet eget kapital 1402 595 200 000 0 1202 595
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 206 304 -200 000 415 304 -9 000
Arets resultat o 385 436 385 436 -415 304 415 304
S:a fritt eget kapital 591 740 185 436 0 406 304
S:a eget kapital 1994 335 385436 0 1608 899
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande stér foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhéll
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar féljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall
att i ny rakning dverfors

385 436
215304
-9 000

591740

-191 000

400 740

Brf Regattan 2
713600-0556

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrikning med noter.

Sida 6 av 15



Brf Regattan 2
713600-0556

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 1668 076 1663 352
Summa rorelseintakter 1668 076 1663 352
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 3 -950 683 -942 984
Ovriga externa kostnader Not 4 -108 474 -105 043
Personalkostnader Not 5 -120714 -112 546
Avskrivning av materiella Not 6 -72 534 -72 534
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1252 404 -1233 106
RORELSERESULTAT 415 672 430 246
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 93 21010
Rantekostnader och liknande resultatposter -25715 -31338
Summa finansiella poster -25 622 -10 328
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 390 050 419 918
SKATT
Statlig inkomstskatt -4 614 -4614
-4 614 -4 614
ARETS RESULTAT 385 436 415 304
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 2622 851 2 695 385

Maskiner 3 - Not 8 0 a

Summa materiella anlaggningstillgangar 2622 851 2 695 385

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 3 500 3500

Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2626 351 2 698 885

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6 20

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1001 844 534 066

Summa kortfristiga fordringar 1001 850 534 086

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3000 3 000

Summa kassa och bank 3 000 3000

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1004 850 537 086

SUMMA TILLGANGAR 3631201 323597
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 228 500 228 500

Fond fér yttre underhall Not 11 1174 095 974 095

Summa bundet eget kapital 1402 595 1202 595

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 206 304 -9 000

Arets resultat 385 436 415 304

Summa fritt eget kapital 591 740 406 304

SUMMA EGET KAPITAL 1994 335 1608 899

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 0 591 542

Summa langfristiga skulder 0 591542

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 1281 566 778 352

kreditinstitut

Leverantérsskulder 125 585 49 452

Skatteskulder 13913 8 241

Ovriga skulder 177 303 164 488

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 38 499 34 998

intékter Lo

Summa kortfristiga skulder 1636 866 1035530

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3631201 3235971
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning |
mindre f&retag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregéende ar.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pé anlaggningstillgdngar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader Fullt avskriven Fullt avskriven
Port/sakerhetsddrr Fullt avskriven Fullt avskriven
Stambyte Fullt avskriven Fullt avskriven
Tak Fullt avskriven Fullt avskriven
Balkonger/Terasser Fullt avskriven Fullt avskriven
Fasad 50 ar 50 &r
Fonster Fullt avskriven Fullt avskriven
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 1437 146 1425595
Avsattning inre fond -11 551 0
Hyror bostader 96 000 96 000
Hyror lokaler 83 569 81730
Hyror parkering 24 000 24000
Hyror garage 30 661 30514
Overlatelse/pantséttning 8333 5600
Oresutjamning -81 -87

1668 076 1663 352
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 41 550 40 856
Fastighetsskotsel gard bestélining 0 1 644
Snérdjning/sandning 2025 4575
Stadning entreprenad 57 850 57 900
Myndighetstillsyn 0 650
Gemensamma utrymmen 4982 9470
Gard 5599 2300
Serviceavtal 8296 8024
Forbrukningsmateriel 1805 3720
Brandskydd 168 0
Fordon 71 2 320
122 346 131 459
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 31550
Tvdttstuga 25000 8 633
Entré/trapphus 0 2 305
Las 3342 3412
VVS 37 035 2733
Elinstallationer 45 080 0
Fonster 1 500 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 80
111 957 20713
Periodiskt underhall
Byggnad 0 22 000
Bastu/pool 0 16812
Elinstallationer 0 51050
0 89 862
Taxebundna kostnader
El 34 497 33197
Varme 381 849 368 264
Vatten 54 398 55697
Sophamtning/renhallning 45 179 46 151
Grovsopor 13 541 12 414
529 464 515722
Ovriga driftkostnader
Forsakring 29 236 29 236
~ Kabel-TV 82 843 82 277
N 112079 111513
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 74 837 73715
TOTALT DRIFTKOSTNADER 950 683 942 984
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Medlemsinformation 1353 412
Tele- och datakemmunikation 300 3 800
Hyresforluster 0 0
F&reningskostnader 1254 2316
Styrelseomkostnader 6 401 8 362
Fritids- och trivselkostnader 13216 9509
Forvaltningsarvode 71 655 69072
Administration 5568 4911
Korttidsinventarier 1 495 0
Tidningar facklitteratur 1352 901
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 5880 5760
108 474 105 043
Not5  PERSONALKOSTNADER o 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstélld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 37 500 32 700
Loner 55 000 55000
Kostnadsersattningar 6 984 5058
Sociala kostnader 21230 18 888
120714 112 546
_Not6  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Forbattringar 72 534 72534
72534 72534
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 14 251 064 14 251 064
Utgaende anskaffningsvarde 14 251 064 14 251 064
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -11 555 678 -11 483 145
Arets avskrivningar enligt plan -72 534 -72 534
Utgaende avskrivning enligt plan -11 628 212 -11 555 678
Planenligt restvarde vid arets slut 2 622 851 2 695 385
| restvardet vid drets slut ingar mark med 621 000 621 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 22 879 000 22 879 000
Taxeringsvarde mark 17 586 000 17 586 000
40 465 000 40 465 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 39 800 000 39 800 000
Lokaler 665 000 665 000
40 465 000 40 465 000
Not 8 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 139 734 139734
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 139734 139734
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -138 734 -139734
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning ] 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -139 734 -139734
Redovisat restvarde vid arets slut 1] 0
Not9  ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 3500 3500
3500 3500
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 13 483 13 663
Klientmedel hos SBC 988 286 520 338
Fordringar 65 65
1001 844 534 066
£
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan 974 095 774 095
Reservering enligt stadgar 9 000 9 000
Reservering enligt stdmmobeslut 191 000 191 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 1174 095 974 095
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,750 % 640 548 690 024 2019-02-04
Handelsbanken 1,890 % 641018 679 870 2019-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 1281566 1369 894
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 281 566 -778 352
0 591 542
Om fem dr beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 839 926 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 5396 100 5396 100
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 3333 1945
Avgifter och hyror - 35166 33053
38 499 34 998
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Da budgeten for &r 2019 sag valdigt bra ut besl6t styrelsen dterigen att januari och
februari skulle vara avgiftsfria for alla medlemslagenheter,
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Styrelsens underskrifter

",‘>
LIDINGO den /) 2019

/ _ y
Johar\é/erg Robert Grees

|/ Ordférande Vice ordfdrande
v .
e
p, ;e
7 /
b, — NV Z
e

Emil Farnstrém
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 2 [/ 3 2019

P g sl keroheo ij% 2

Per Franzén Kerstin Ingmo
Extern revisor Intern revisor
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Bostadsrattsféreningen Regattan 2 Organisationsnummer: 713600-0056
Revisionsherittelse

Vi har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens férvaltning i
bostadsrattsforeningen Regattan 2 fér ar 2018. Det ar styrelsen som har ansvar for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen
och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed. Det innebar att vi planerat

och genomfért revisionen for att i rimlig grad férsdkra oss om att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlag fér belopp
och annan information i rékenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Vi har granskat vasentliga beslut, atgarder och
férhallanden for att kunna bedéma om styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen
eller pa annat satt handlat i strid mot bostadsrattslagen eller féreningen stadgar. Vi anser att
var revision ger oss rimlig grund fér vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen, varfor vi tillstyrker att
resultatrdkningen och balansrakningen framstalls och att vinsten disponeras enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen.

Styrelseledaméterna har inte vidtagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som enligt var beddmning kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
varfor vi tillstyrker styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

\L{c&l@}z 2019032/

4 ‘ ] e //"'_—_—— —

Kerstin Ingmo ¢ Per Franzén
Intern Revisor Extern Revisor



