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Arsredovisning

BostadsrattsfGreningen
Regattan 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1953-10-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1955-12-01 och
nuvarande stadgar registrerades 2009-07-06 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

REGATTAN 2 1954 Liding®

Fastigheten ar forsékrad via Brandkontoret.
Ansvarsférsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvéarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1954 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1954.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2900 kvadratmeter, varav 2692 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
208 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 50 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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I lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Kontor 72 kvm 3ar
Kontor 35 kvm 3ar

| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanldggning

Bastu
Gemensamhetslokal

Byggnadens tekniska status
Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2005 (reviderades senast i december 201 1) och stracker sig fram till

2015. Underhallsplanen uppdateras l&épande.

Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomférd &tgard Ar Kommentar

Fasadrenovering inklusive balkonger 2010

Nya fonster och balkongdérrar 2010

Trapphusmalning 2003

Sakerhetsdorrar 2003

Rérstambyte 1998 - 1999

Omlaggning av tak 1994

Elstambyte Nya sékringsskap i alla lagenheter
2002

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantér Com Hem

Internet uppkopplingstyp Bredband via Com Hem

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 50 st.
Av féreningens medlemslagenheter har 8 dverlatits under aret.

Under aret har styrelsen beviljat 4 andrahandsuthyrningar.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Hans Johan Bratberg Ordférande
Ted Anders Robert Grees Vice ordférande
Anders Gunnar Bodecker Sekreterare
Cecilia Viktoria Fahlén Ledamot
Karin Christina Maria Dyvik Ledamot
Daniel Alexander Olof Viberg Suppleant
Simon Wilhelm Ingvar Hannes Suppleant
Elman

Sven Ingmar Angsbo Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma l6per mandatperioden ut for foljande personer:
Anders Gunnar Bodecker, Hans Johan Bratberg, Ted Anders Robert Grees och Simon Wilhelm Ingvar Hannes Elman
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Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Per Franzén Ordinarie Extern
Lilly Beijer Ordinarie Intern
Lena Wristel Suppleant Intern
Magdalena Palm Suppleant Intern
Stammor

Ordinarie féreningsstamma hélls 2011-05-02.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Férutom sedvanliga underhallsarbeten har under &ret 2 st nya parkeringsplatser skapats intill garageplanet. Vidare har ny
asfaltsbelaggning lagts p& framsidan. Rabatterna som tog stryk under fasadrenoveringen har &tgérdats och i samband
med det arbetet har belysning (pollare) installerats i rabatten. Slutligen har en elledning installerats i
hangrannan/stupréret mellan 5:an och 7:an, vilket &tgardar problemet med kraftig isbildning vintertid.

Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Ett cykelforr&d ar planerat att byggas pé framsidan av huset strax intill sopstationen (till hoger sett med huset i ryggen).
Det aterstdende koksavloppet ar planerat att férnyas under &r 2012.

Ovrig information
Antal medlemslagenheter i féreningen &r 50 st. Av féreningens medlemslégenheter har 8 6verlatits under aret.

-lgh 4  Mark Rehnstrém till Robert Grees och Annika Jones

-lgh 6 Maj-Britt Strahle till Evert Eriksson och Ketniam Suwantana
-lgh 6 Evert Eriksson och Ketniam Suwantana till Margareta Eriksson
-lgh 14 Per Hamnér till Sara Nyhlén och UIf Ronéus

-lgh 16 Robert Grees till Anna Magnusson

-lgh 24 Anna Bergfeldt till Karin Setterberg

-lgh 25 Sofia Green till Ulf Ojebo

-lgh 34 Jessie Dunder till Jonna Dunder

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Féreningens policy fér andrahandsuthyrning &r: medlem kan inte hyra ut sin lagenhet i andra hand i annat fall &n da
medlemmen fatt tjanst p& annan ort eller utlandstjénst, studier pa annan ort eller provboende med respektive. | alla fall
kravs styrelsens godkénnande.

Foreningen har en egen hemsida och inloggningsuppgifter fas av styrelsen.

www.sbc.se/regattan2
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Féreningens ekonomi

| samband med hajningen av rsavgifterna under ar 2011 hojdes ocksa avgiften for samtliga parkeringsplatserna med 45
kr, d.v.s. till 200 kr per manad.

Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2011-07-01 med 3 %.

Fordelning intakter och kostnader:

Intdktsfordelning 2011 Kostnadsférdelning 2011
Kapital-
Hyror kostnader Reparationer
9% 8% 12%
Av-
skrivningar
26% Taxebundna
kostnader
¢ 5 26%
. - ____ ’Fastighets—
Arsavgifter Ovrig drift avgift
91% 24% 4%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2692 kvm bostader och 208 kvm lokaler

Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 646 635 626 604
Hyror/kvm hyresrattsyta 771 762 762 734
Lan/kvm bostadsrattsyta 1905 2 007 533 559
Elkostnad/kvm totalyta 14 17 13 13
Véarmekostnad/kvm totalyta 124 138 128 123
Vattenkostnad/kvm totalyta 17 12 10 27
Kapitalkostnader/kvm totalyta 55 45 20 25

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har &terkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angdende rénteintakter i
privatbostadsforetag. Darav utgar ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanforlig till féreningens fastighet
fran och med 2011 &rs taxering.

Dispositionsfoérslag

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -2 825
balanserad vinst fore reservering/ianspraktagande yttre fond 4642 492
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -9 000
summa balanserat resultat 4 630 667

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé&:
av fond for yttre underhall ianspraktas 132 526
att i ny rékning 6verfors 4763 193

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter

Réntekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
BOKSLUTSDISPOSITIONER

Medlemmarnas reparationsfond

SKATT
Skatt andrad taxering

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Not 9
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2011 2010
1874998 1843323
10315 9356
1885313 1852 679

-50 793 -57 302
-94 114 -92 509
-132 526 0
-503 277 -537 714
-72 982 -63 521
-73 352 -71 694
-96 789 -94 761
-228 182 -243 106

486737 322530
-1738 752 -1 483 136
146 561 369 543
2 625 2 656
-159 320 -130 854
-156 695 -128 198
-10 134 241 345
-11 551 -11 551
-11 551 -11 551
18860 0
18 860 0

-2 825, 229 794..;

Brf Regattan 2
713600-0556




BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC
L&ngfristiga vardepappersinnehav Not 5

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2011-12-31 2010-12-31

9927 523 10 414 260

0 0

9 927 523 10 414 260

3500 3500
3750 3750

7 250 7 250

9934773 10 421 510

15 491 16 428

5019 59 984

23537 22977

44 047 99 389

3893 3890

689 364 662 843

693 257 666 734

737 304 766 123
10672 077, 11 187 633 J
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond foér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Avrets resultat

SUMMA EGET KAPITAL
AVSATTNINGAR

Medlemmarnas reparationsfond

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 10

Not 11

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 10

2011-12-31 2010-12-31
184 193 184 193
44 307 44 307
31961 370621
608 121 599 121
4 633 492 4412 698
~ -2825 229794
4 630 667 4 642 492
5238788 5241613
153 698 147 247
153 698 147 247
4474257 5010324
4 474 257 5010 324
538 599 273 228
61 308 204 057
9138 30 869
73913 139932
122 376 140 363
805 334 788 449
10 672 077, 11187 6330
5396 100w~ 5396 100v
ingaw inga.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvéants som féregdende &r. Féreningens fond fér yttre underhail
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna réd (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pé anléggningstillgdngar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvéardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,50% 1,50%
Fastighetsforbattringar 18,00% 18,00%
Elanlaggning 20,00% 20,00%
Port/sakerhetsdorr 4,00% 4,00%
Stambyte 5,00% 5,00%
Kabel-TV Fullt avskriven 10,00%
Fasad 2,00% -
Foénster 3,33% -
Balkonger/Terasser 5,00% -
Tak 3,30% 3,30%
Maskiner Fullt avskriven 20,00%

Avséttning till medlemmarnas reparationsfond gors enligt féreningens stadgar.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2011 2010

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 1 699 464 1671843

Hyresintakter 175534 171480
1874 998 1843 323

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Snéréjning/sandning 15825 40 037

Stadning entreprenad 0 6 375

Gard 13911 5107

Serviceavtal 6 895 3348

Forbrukningsmateriel 5969 2435

Fordon 8193 0

50793 57 302
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Reparationer
Fastighet forbattringar
Lokaler

Tvattstuga
Entré/trapphus

Las

VS

Elinstallationer
Fasad
Mark/gard/utemiljé
Garage/parkering
Vattenskada

Periodiskt underhall
Elinstallationer
Fénster
Mark/gard/utemiljé

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhdlining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Representation
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Bostadsratterna Sverige Ek For
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3223

0
1919

0
1106
7214

0
6 800
57 148
11041
5 663

94114

22 037
6 869

103620

132 526

40 852
358 478
48 092
49 059
6 796

50 658
401 096
36 237
36 754
12 969

503 277

29 706

43276

72982

73 352

158
125
1600
3808
6 000

66 431
836

12 341
5 490
96 789

537 714

31 440
32081
63 521

71 694

1251
553
6473
661
1188
64 288
1446
13411
5490
94 761
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Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstalld personal

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Léner

Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid &rets slut ingér mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler
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42 300 33300

141 887 164 562
4077 2585
39918 42 659
228 182 243 106
24000 24000
462 737 291219
0 7310

486 737 322530
1738752 1483 136
2011-12-31 2010-12-31
14 251 064 7799 379
0 6 451 685

14251 064 14251 064
-3 836 804 -3521 584
-486 737 -315 219
-4 323 541 -3 836 804
9 927 523 10 414 260
621 000 621 000
20 349 000 20 349 000
14146 000 14 146 000
34 495 000 34 495 000
33800 000 33 800 000
695000 695000
34 495 000 34 495 000
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Not 4 2011-12-31 2010-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 139734 139734
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 139734 139 734
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -139734 -132 424
Arets avskrivningar enligt plan 0 -7 310
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -139734 -139734
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 5 Bokfort Verkligt Bokfort
LANGFRISTIGA Nominellt vérde vérde virde
VARDEPAPPERSINNEHAV varde 2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31
SBC aktier, 360 stycken 3750 3750 5 400 3750
3750 5400 3750

Not 6 2011-12-31 2010-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring 12410 12 330
Kabel-Tv 1127 10647

23 537 22 977
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Not 7 Disposition av
EGET KAPITAL féregaende ars
resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 184 193 0 0 184 193
Upplatelseavgifter 44 307 0 0 44 307
Fond for yttre underhéll enligt not nedan 379 621 9 000 0 370621
Summa bundet eget kapital 608 121 9 000 0 599 121
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 4 633 492 -9 000 229794 4412 698
Avrets resultat -2 825 -2 825 -229794 229794
Summa fritt eget kapital 4630 667 -11 825 0 4 642 492
Summa eget kapital 5238788 -2 825 0 5241613
Not 8 2011 2010
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 370 621 361 621
Reservering enligt stadgar 9 000 9 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 i 0
Vid arets slut 379 621 370621
Not 9 2011-12-31 2010-12-31
Medlemmarnas reparationsfond
Vid rets borjan 147 247 144 473
Arets avsattning 11551 11 551
lanspraktagande -5 100 -8777
Vid arets slut 153 698 147 247
Not 10 Réantesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
Stadshypotek AB 3,580 % 285 287 301 827 2012-01-30
Stadshypotek AB 3,580 % 251 900 266 504 2012-01-30
Stadshypotek AB 4,480 % 352 512 372 096 Lopande
Stadshypotek AB 4,000 % 368 157 388 125 2014-01-30
Stadshypotek AB 2,500 % 1 665 000 1 755 000 2012-06-01
Stadshypotek AB 3,210 % i 2090000 2 200 000 2013-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 5012 856 5283 552
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ -538599 -273 228
4 474 257 5010 324

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 319 861 Kr.
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Not 11 2011-12-31 2010-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 4070 3790
Varme 44 560 72 954
Vatten 3908 3874
Réanta 17 336 20 164
Sophémtning 4039 0
Fonster 0 3250
Upplupen 16n 0 34 500
Upplupna soc avgifter 0 1400
73913 139 932
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Affders Gunnar Bodecker Karin Christina Maria Dyvik
Sekreterare Ledamot

Cecilia Viktoria Fahlén
Ledamot
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V&r revisionsberéattelse har lamnats den 77 /2 2012
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Per Franzén Lilly Beijer /

Extern revisor Intern revisor

Sida 13 av 13



2012-03-11

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Regattan 2
Organisationsnummer 713600-0556

Vi har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Regattan 2 for ar 2011. Det &r styrelsen, som har ansvar for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen
och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebiér att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att &rsredovisningen inte innehéller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen f6r belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i &rsredovisningen. Vi har granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden
i foreningen for att kunna bedoma om styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen
eller pa annat sitt handlat i strid med Bostadsrittslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att
vér revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen, varfor vi tillstyrker
att resultatrdkningen och balansrikningen faststélls och

att vinsten disponeras enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen.

Styrelseledaméterna har inte vidtagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon

forsummelse som enligt var beddmning kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,
varfor vi tillstyrker att styrelsens ledamdter beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapséret.
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